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  El munic ip io  de Canet d ´en Berenguer  c uenta  en la  ac tua lidad  

c on un Plan Genera l de Ordenac ión Urbana   aprobado inic ia l y 
p rovisiona lmente por el Ayuntamiento en el año 1989, fue aprobado 
definitivamente por la  Comisión Provinc ia l de Urbanismo  de VALENCIA 
en sesión c eleb rada el 10 de mayo de 1990.  

 

 Dado el tiempo transc urrido, y deb ido a  las razones que se 

seña la rán c omo justific a tivas de la  nec esidad  de revisar el 

p laneamiento munic ipa l,  el Ayuntamiento de Canet d ´en Berenguer   

c onvoc ó un c onc urso púb lic o para  selec c ionar un equipo 

p lurid isc ip linar que deb ía  redac ta r la  revisión del PGOU de Canet d ´en 

Berenguer . El c onc urso fue ganado por el equipo redac tor 

enc abezado por el a rquitec to urbanista  D. Antonio Ferrer Perez, quien 

forma lizó el c ontra to con el Ayuntamiento de Canet d ´en Berenguer  en 

el año 2001.  

 

 El c ontenido del p resente doc umento rela tivo a  la  fase de 

Conc ierto Previo  se elabora  en func ión de lo  estab lec ido en el a rtíc ulo 

44 del Reglamento de Planeamiento de la  Comunidad Va lenc iana   

c on la  siguiente relac ión de doc umentos: 
 

MEMORIA INFORMATIVA 
 
Síntesis de la  informac ión urbanístic a  
Planeamiento vigente y g rado de desa rro llo 
Riesgos potenc ia les observados en el territorio 
Cuad ro resumen de superfic ies del doc umento vigente 

 
PLANOS DE INFORMACIÓN 

 
Clasific ac ión del suelo del término. Planeamiento vigente  
Ca lific ac ión del suelo del término. Planeamiento vigente  

 
MEMORIA JUSTIFICATIVA 
 

Modelo territoria l y estra teg ia  de desarro llo  
Planeamiento de los munic ip ios c olindantes 
Delimitac ión de la  Red Primaria  o Estruc tura l 
Tab la  de superfic ies en func ión de la  evoluc ión urbana  

 
PLANOS DE ORDENACIÓN 

Clasific ac ión y Ca lific ac ión del suelo. E 1/ 10.000 
Red Primaria  ó Estruc tura l. E 1/ 10.000 
Clasific ac ión de suelo. Plan vigente. E 1/ 10.000  

� ��� Calific ac ión de suelo. Plan vigente. E 1/ 10.000 
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 El munic ip io de Canet d ´en Berenguer  situado a l Norte de la  

p rovinc ia  de VALENCIA, junto a  Sagunto, c abec era  de la  c omarc a  del 

Camp de Morved re, en la  que se ub ic a  en una posic ión Este, dentro del 

territorio c omarc a l y junto a  la  desmboc adura  del rio Pa lanc ia . Está  

equid istante de  Castellón  y Va lenc ia  a  las que llega  a travesando la  

c omarc a  del Camp de Morved re, La  Plana  y Ĺ Horta . Presenta  una  

densidad  de pob lac ión en el c asc o urbano sensib lemente ba ja  dentro 

de la  Comunidad  Va lenc iana , pero simila r a  las c omarc as del c ordón 

litora l de la  p rovinc ia  de VALENCIA. 

 

La  Autovía  de Sagunto a  Teruel en su p rimer tramo  entre Geldo y Canet 

d ´en Berenguer  fue inaugurada  en 1992. El tramo siguiente entre Geldo 

y Segorbe fue inaugurado en el año 2004 y su c ontinuac ión entre 

Segorbe  y el munic ip io de Barrac as está en construcc ión, inic iada  en el 

año de 2004. Esta  Autovía  de Sagunto a  Teruel, que ha  sustituido a  la  

antigua  c a rretera  nac iona l CN-234, representa  el p rinc ipa l eje via rio 

c omarc a l en sentido Este-Oeste. 

 

 Esta  autovía  fue c onc eb ida  no sólo para  c omunic ar la  

Comunidad  Va lenc iana  c on Aragón, sino para  aumentar la  

ac c esib ilidad  de la  parte Oeste de las c omarc as c astellonenses y 

también para  impulsar el p roc eso de loc a lizac ión de ac tividades y usos 

urbanos del suelo en toda  su zona de influenc ia .  Su ob jetivo era , por 

tanto, orienta r el c rec imiento de la  c onurbac ión urbana  c ostera  entre 

Va lenc ia  y Castellón, hac ia  las zonas interiores b ien c omunic adas, que 

desde el punto de vista  del med io físic o aparec ían c omo 

espec ia lmente ap tas. 

 

 Tiene gran importanc ia , por su extensión, el terreno  agríc ola . La  

c limato logía  y la  orogra fía  determinan que trad ic iona lmente la  mayor 

parte de los c ultivos sean de regad ío,  regados  por agua  del  Palanc ia .  
 
  
 
 
 



PLAN  GENERAL ORDENACIÓN  URBANA  CANET D´EN BERENGUER  
MEMORIA DOCUMENTO  CONCIERTO PREVIO DEL MODELO  TERRITORIAL 

EQUIPO REDACTOR:  FERRER ARQUITECTURA Y  URNBANISMO S.L.   A. FERRER  C.  FERRER.     

4 

 
 En c ua lquier c aso, y utilizando c omo princ ipa l variab le ind ica tiva 
la  pob lac ión oc upada  por sec tores ec onómic os, se puede determinar 
que Canet d ´en Berenguer  es un munic ip io de tipo agro-turistic o. Esto 
quiere  dec ir que tiene una  agric ultura notablemente desarrollada, con 
p redominio ec onomic o de la  de regadío, c on inc ip iente industria  y con 
un sec tor turistic o de gran importanc ia . 

 

 Su nivel de desarrollo  ec onómic o hay que c a ta logarlo , en 

términos g loba les y dentro del c ontexto reg iona l va lenc iano, c omo 

notab le.  
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� El Planeamiento vigente en el Termino Munic ipa l de Canet d ´en 

Berenguer está  integrado por el Plan Genera l de Ordenac ión Urbana de 

2001, por los p lanes de desarro llo  ap robados definitivamente por la  

Comisión Territoria l de Urbanismo de Va lenc ia , c omo són  Planes 

Pa rc ia les de los sec tores Pb -1, Pb-2  y Ciudad Jard ín en el á rea  urbana 

del Pueb lo y los Planes Parc ia les de los sec tores Py-C, Py-E y Py-F en el 

á rea  urbana de la  Playa , a  los que se suma los  el Plan Pa rc ia l del Sec tor 

Industria l  y por la  Mod ific ac iones Puntua les del PGOU aprobadas por la  

Comisión Territoria l de Urbanísmo de VALENCIA. 

 

 Con posterioridad  a  la  vigenc ia  del PGOU de 2001, se ha  

tramitado un nuevo Plan Parc ia l mod ific a tivo del Sec tor Abadía  que 

rec lasific a  c omo suelo urbanizab le unos terrenos que el PGOU hab ía  

c lasific ado c omo suelo no urbanizab le. Este nuevo Plan Pa rc ia l ha  sido 

aprobado definitivamente por la  Comisión Territoria l de Urbanismo de 

Va lenc ia  c on fec ha  de 4 de Agosto de 2005, por lo que se inc orpora  a l 

p laneamiento vigente. 

 

 Además están en p roc eso de tramitac ión administra tiva   dos 

Programas de Ac tuac ión Integrada denominados  sec tor “ El Duque”  c on 

una superfic ie de 40,5660 Ha  y sec tor “ Canet Futura ”  c on una superfic ie 

de 48,7469 Ha de uso Residenc ia l, ambos situados en el á rea  intermed ia  

entre el Pueb lo y la  Playa .  

 

 Estos dos p lanes parc ia les se solapan en gran parte de su 

superfic ie, ya  que tra tn de desarrolla r la  misma área  urbana  entre el 

pueb lo y la  p laya . 
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 Los  Planes Parc ia les que inc orporan estos Programas de 

Ac tuac ión Integrada,  han sido sometidos a  exposic ión púb lic a  en el 

Ayuntamiento de Canet d ´en Berenguer, pero aún no han sido 

aprobados por el Pleno del Ayuntamiento.  

 

 Las dos empresas p romotoras de estos dos p rogramas, han 

forma lizado una Unión Tempora l de Empresas denominada “ UTE Canet 

Ley 18/ 1992, para  op ta r a  la  c ond ic ión de Agente Urbanizador. 

 

   El Ayuntamiento de Canet, en sesión p lenaria  del d ía  24 de 

Noviembre de 2005, adoptó el ac uerdo de: 

 

 1º.- Ad jud ic ar el PAI c orrespond iente a l sec tor el Duque a  la  “ UTE 

Canet Ley 18/ 1992” , que se desarro lla rá  por gestión ind irec ta  a  través de 

la  figura  del Agente Urbanizador. 

 

 2º.- Aprobar p rovisiona lmente la  a lterna tiva  téc nic a  de la  

merc antil “ Urbanizac iones Quartell  S.L.”  que hace suya la  UTE,..., si b ien la  

aprobac ión definitiva de toda esta doc umentac ión quedará vinculada  y 

por tanto c ond ic ionada  por las d irec tric es de ordenac ión de d ic ho 

sec tor que se estab lezc an en el nuevo PGOU, ac tua lmente en fase de 

elaborac ión, inc luidas las determinac iones  de red  p rimaria  estruc tura l 

que puedan a fec ta r a l c itado sec tor en la  nueva  ordenac ión territoria l. 

Todo ello imp lic a  que no podrá  p roc ederse a  la  ap robac ión definitiva   

de la   ordenac ión urbanístic a  de la  a lterna tiva  téc nic a  hasta  que no se 

p roduzc a  la  engtrada  en vigor del PGOU en tramitac ión, la  c ua l deberá  

redac ta rse c on las c orrec iones téc nic as que en su momento d ispongan 

los téc nic os munic pa les.”    
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 El Plan Genera l de Ordenac ión Urbana  del termino munic ipa l de 

Canet d ´en Berenguer  ap robado definitivamente por la  CTU de 
VALENCIA en la  sesión de 27 de junio  de 2001, estab lec ia  la  
Clasific ac ión del Suelo Urbano, del Suelo Urbanizab le y del Suelo 
No Urbanizab le c on las siguientes superfic ies: 
 
6XHOR�8UEDQR�� � � � � � ��������+D��
 -Uso Residenc ia l      93,5788 Ha  
 - Suelo Urbano Pueb lo     23,2392 Ha  
 - Suelo Urbano Playa      70,3396 Ha   
�
6XHOR�8UEDQL]DEOH� � � � � � ���������+D�
 - Uso Residenc ia l       57,4406 

Ha  
 - Sec tor Pb-1      11,7998 Ha  
 - Sec tor PB-2        8,0488 Ha  
 - Sec tores Ciudad Ja rd ín UE-3 y 4      3,2140 Ha  
 - Sec tor Py-C      16,2167 Ha  
 - Sec tor Py-E      10,7199 Ha  
 - Sec tor Py-F        7,4414 Ha   
   - Uso Industria l. � ��� � � �  13,2926 Ha 
 - Sec tor Industria l     13,2926 Ha  
 - Red Primaria  10,7474 Ha  
 -RDP-1         1,9272 Ha  
� -RDP-2         2,0996 Ha  
 -RDP-3         1,0328 Ha  
 -RDP-4         0,9095 Ha  
 -IDP-2 Cementerio       0,1682 Ha  
 -IDP-3         0,9937 Ha   
 -PRV         0,5190 Ha    
 -QLP         3,0525 Ha  
6XHOR�1R�8UEDQL]DEOH�FRP~Q� � � ����������� ������+D�
6XHOR�1R�8UEDQL]DEOH�3URWHJLGR� � ����������� � ������+D�
Protec c ión agríc ola                 37,89 Ha   
Protec c ión de c arreteras.     11,29 Ha  
Protec c ión c auc e del Pa lanc ia     24,19 Ha  
Protec c ión Playa  dominio púb lic o   13,24 Ha  
6XSHUILFLH�WHUPLQR�PXQLFLSDO� ������������������������������� �������+D 

 
�
�
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 La  p revisiones de desarro llo  del vigente Plan Genera l de 

Ordenac ión Urbana, rec ientemente ap robado en 2001, se han 

agotado c ompletamente en lo  que se refiere a l suelo de demanda 

turístic a . Estos tres sec tores ya  han sido ob jeto de un Programa de 

Ac tuac ión Integrada , que ha  sido ad jud ic ado a  un Urbanizador,  ha  

sido ob jeto de reparc elac ión y las obras de urbanizac ión ya  han sido 

tota lmente ejec utadas  siguiendo el p royec to de urbanizac ión 

aprobado por el Ayuntamiento. y además gran parte de los sola res 

resultantes está  ya  ed ific ados y en muc hos c asos las viviendas 

hab itadas.  

 

 En la  ac tua lidad , Feb rero de 2006, ya  están tota lmente 

urbanizados los tres sec tores p royec tados por el PGOU de 2001 en el 

á rea  urbana de la  Playa , ta l c omo puede verse en los fo togramas 

aáreos que ac ompaña a  esta  Memoria . 

 

  En efec to, los sec tores Py-C, Py-E y Py-F que en la  terc era  línea  

de p laya  se p royec ta ron en el Plan Genera l para  a tender a  la  

demanda  del sec tor turístic o ya  estan c ompletamente urbanizadas, los 

sola res ed ific ados en su gran mayoría  y muc has viviendas oc upadas.  

 

 Por tanto ya  no queda suelo urbanizab le para  a tender la  

demanda  de viviendas del sec tor turístic o. Prueba de ello , es que la  

inic ia tiva  p rivada  a  través de un Programa de Ac tuac ión Integrada , 

c on un Plan Parc ia l de Mejora  que rec lasific a  Suelo No Urbanizab le   en 

Suelo Urbanizab le de uso residenc ia l turístic o, ha  c onseguido del 

Ayuntamiento y de la  Comisión Territoria l de urbanismo de Va lenc ia , la  

aporbac ión definitiva  del PAI del Sec tor “ Abad ia ”  c on fec ha  de 4 de 

Agosto de 2005. 
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 Este PAI  “ Abadía”  ha  sido el p rimero en oc upa r parte de los 

terrenos c lasific ados c omo No Urbanizab les, que c omo reserva  

c onforme a  la  forma  del territorio se hab ían d ispuesto en el PGOU 

longitud ina lmente para lelos a l mar. Esta  amp lia  franja   de terreno 

estaba  lib re de usos urbanos  y c onstituía  una  adec uada  separac ión 

fisic a  entre el suelo turístic o de las urbanizac iones de la  p laya  y el 

núc leo urbano trad ic iona l situado más hac ia  el interior.  

 

 El nivel de urbanizac ión y ejec uc ión del p laneamiento, es tan 

elvado y tan frenetic o, que en el momentro de inc ia rse esta  revisión del 

Plan Genera l a  solo c ua tro años de su aprobac ión, ya  estan 

urbanizados todos los suelos c lasific ados c omo suelo urbanizab les en 

2001, y ademas aprobado un nuevo PAI sobre un sec tor rec lasific ado 

sobre un Suelo No Urbanizab le. 

 

 La  superfic ie munic ipa l  urbanizada  a l redac ta r este Conc ierto 

Previo  del Modelo Territoria l en feb reo de 2006, es la  que se refle ja  en el 

siguiente c uad ro: 

 
    
6XHOR�8UEDQR�� � �������SRUFHQWDMH� � ��������+D��
 -Uso Residenc ia l      93,5788 Ha  
 - Suelo Urbano Pueb lo  100%   23,2392 Ha  
 - Suelo Urbano Playa   100%   70,3396 Ha   
�
6XHOR�8UEDQL]DEOH� � � � � � ���������+D�
 - Uso Residenc ia l       57,4406 

Ha  
 - Sec tor Pb-1   100%   11,7998 Ha  
 - Sec tor PB-2     60%     8,0488 Ha  
 - Sec tores UE-3 y 4   100%     3,2140 Ha  
 - Sec tor Py-C     95%   16,2167 Ha  
 - Sec tor Py-E   100%   10,7199 Ha  
 - Sec tor Py-F   100%     7,4414 Ha   
   - Uso Industria l. � ��� � � �  13,2926 Ha 
 - Sec tor Industria l  100%   13,2926 Ha  
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A) EN SUELO URBANO RESIDENCIAL. 

 

1. En el núc leo urbano de Canet d ´en Berenguer Pueb lo  se han 

desarrollado el 100 por 100 de las  unidades de ejec uc ión y está  

toa lmente urbanizado y ed ific ado.  

 

2.  En el á rea  urbana de Canet d ´en Berenguer Playa   se han 

desarrollado el 100 por 100 de las  unidades de ejec uc ión y está  

toa lmente urbanizado y ed ific ado.  

 

B)  EN SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL 

 

UE en Carreterra  de Puzol a  Faura , se extiende entre d ic ha  c arretera , el 

ac c eso a  Canet y la  via  pec ua ria . Tiene rea lizado un Programa  de 

ac tuac ión Integrada,  se enc uentra  ya  reparc elada   y  urbanizada  a l 

100% y en gran parte c onstruidas ya  las naves industria les . 
 
 
C) EN SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL  
 
En esta  c lase de suelo se han desarro llado losProgramas de Ac tuac ión 
Urbanístic a  y Planes Parc ia les de desarrollo siguientes: 
 
�  Programa de Ac tuac ión Urbanístic a  y Plan Pa rc ia l de desarrollo 
de la  zona residenc ia l del Sec tor Pb-1, p romovido por el ayuntamiento. 
Está  tota lmente urbanizado y en fase de c onstruc c ión los ed ific ios. . 
  
�  Programa de Ac tuac ión Urbanístic a  y Plan Pa rc ia l de desarrollo 
de la  zona residenc ia l del Sec tor Pb - 2, p romovido por  una  empresa  
p rivada. En fase de inic io de las obras de urbanizac ión. 
 
�  Programa de Ac tuac ión Urbanístic a  y Plan Pa rc ia l de desarrollo 
de la  zona  de uso  residenc ia l en el á rea  urbana de la  Playa , que 
a fec ta  a  los  Sec tores Py-C, Py-E y Py-F de p romoc ión p rivada. Estaá  
tota lmente urbanizado a l 100% y c onstruidos los ed ific ios en un 80%.  
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E) DESARROLLOS EN SUELO NO URBANIZABLE COMÚN.-^7&�?O���� +��
(1�68(/2�12�85%$1,=$%/(�&20Ô1��` 

 
�  Programa de Ac tuac ión Urbanístic a  y Plan Pa rc ia l de desarrollo 
del Sec tor “ Abadía”   de uso residenc ia l ob jeto de rec lasific ac ión de 
SNU a   Suelo Urbanizab le en el á rea  rústic a  intermed ia  entre el Pueb lo y 
la  Playa , y c onc retamente en la  parte Sur lindando c on el c auce del rio 
Pa lenc ia . Tiene aprobada  la  Reaprc elac ión y el p royec to de 
urbanizac ión, pero aun no se han inic iado las obras.   

 

 En este Doc umento de Conc ierto Previo, se p rotegen las zonas 

a rqueológ ic as, que figuran en los listados de la  Direc c ión Genera l de 

Pa trimonio y que se c onsideran integrantes de esta  memoria  

informativa . 
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  Los riesgos amb ienta les p resentes en las d istintas Unidades 
Ambienta les, reflejados en la  Cartografía  Temátic a de la  C.O.P.U.T., son: 
 
 1.Inundab ilidad . Aparec e riesgo de inundac ión en dos á reas 
del termino de Canet d ´en Berenguer : 

 
 a ) Riesgo de inundac ión a lto : solamente en las riberas de la  

desemboc adura  del Rio Pa lanc ia  en la  zona  inmed ia ta  l 
á rea  urbana de la  Playa . 

   
 b ) Riesgo de inundac ión a lto-ba jo: existe en el  c urso medio 

del Rio Pa lanc ia , en las franjas inmed ia tas a  la  franja  de 
inuc aac ión med io ba jo. Tampoc o en esta  á rea  está  
p revisto ninguna  c lasific ac ión de suelo urbano ni 
urbanizab le. 

 
 c ) Riesgo de inundac ión med io-ba jo: existe este riesgo n el 

c urso ba jo del Rio Pa lanc ia , en la  parte inmed ia ta  lindante 
c on el á rea  urbana  de Canet Pueb lo. Es más ac usada  en 
el punto donde el c auc e del rio es a travesado por una  
c arretera  que c omunic a  c on Puerto de Sagunto y que 
d isc urre a  nivel del c auc e.,  

 
 d ) Riesgo de inundac ión ba jo: existe en una   franja  situada 

a l Oeste de las anteriores en el c urso ba jo del Rio Pa lanc ia . 
En el á rea  a fec tada  por este riesgo ba jo está  c lasific ada ya 
desde el p lan anterior c omo suelo no Urbanizab le de 
p rotec c ión agríc ola . 

   
En el resto del término munic ipa l la  inundab ilidad  es nula . 
 

 � �

�
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La  p resente memoria  se redac ta  en c umplimiento de las 
determinac iones estab lec idas en el a rtíc ulo 38 de la  Ley 6/ 1994, de 15 
de noviembre, de la  Genera lita t Va lenc iana , Reguladora  de la  
Ac tividad  Urbanístic a , y en los a rtíc ulos 43 y 44 del Reglamento de 
Planeamiento de la  Comunidad Va lenc iana   aprobado por el Dec reto 
201/ 1998, de 15 de Dic iembre.  

 

Este doc umento tiene por ob jeto garantizar la  adec uac ión del 
modelo territoria l munic ipa l c on su c ontexto supramunic ipa l, c on los 
Planes de Ac c ión Territoria l ap lic ab les y c on la  po lític a  urbanístic a  y 
territoria l de la  Genera lita t, en el momento ac tua l de revisión del Plan 
Genera l de Ordenac ión Urbana de Canet d ´en Berenguer, aprobado 
por la  Comisión Territoria l de Urbanismo de VALENCIA en 27 de julio del 
año 2001.  

 

Se ha   aprobado el siguiente  Plan de Ac c ión Territoria l que 
a fec tan a l territorio del munic ip io de Canet d ´en Berenguer : 

-PATRICOVA. Pan de Ac c ión Territoria l de Riesgo de Inundac ión 
en la  Comunidad Va lenc iana . 

Apa rte de estos, solamente existen p lanes sec toria les de 
infraestruc turas (c arretera  de Canet d ´en Berenguer  a  Faura , y en una  
gran extensión del termino munic ipa l, la  p rotec c ión y la   

Pero en el transc urso del tiempo transc urrido desde la  
aprobac ión del Plan Genera l en 2001, se han rea lizado varias 
mod ific ac iones del PGOU aprobadas por la  CTU y se ha  puesto en 
func ionamiento la  nueva  c arretera  Puzol a  Puerto de  Sagunto a Canet 
d ´en Berenguer  que ha  c ambiado todo el sistema de relac iones 
territoria les del entorno munic ipa l, por lo  que existen numerosas razones 
que justific an la  revisión del p laneamiento munic ipa l. 
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En este periodo de 5 años, se ha  p romulgado abundante 
leg islac ión c on reperc usión urbanístic a :  

 

Ley 25/ 1988, de 29 de julio, de Ca rreteras y Rea l Dec reto 1812/ 1994, 
de 2 de sep tiembre, Reglamento Genera l de Ca rreteras.  

Ley 2/ 1989, de 3 de marzo, de la  Genera lita t Va lenc iana , de 
Impac to Ambienta l, y su Reglamento, Dec reto 162/ 1990, de 15 de 
oc tub re, del Consell de la  Genera lita t Va lenc iana . 

Ley 6/ 1991, de 27 de marzo, de Ca rreteras de la  Comunidad 
Va lenc iana . 

�
Ley  6/ 2004, de la  Genera lita t Va lenc iana , de Ordenac ión del 

Territorio  y del Pa isa je de la  Comunidad Va lenc iana . 
   

Ley 10/ 2004, de 9 de Dic iembre, de la  Genera lita t Va lenc iana  del 
Suelo No Urbanizab le. 

Ley  Urbanismo Va lenc iano de la  Genera lita t Va lenc iana, aprobada 
en 31 de Dic iembre de 2005.  

El Reglamento de zonas de ordenac ión urbanístic a de la  Comunidad 
Va lenc iana , Orden de 26 de ab ril de 1999, no tiene carác ter ob liga torio 
pero sí sup letorio. 

 

Esta  situac ión, junto c on la  nec esidad  de c onsiderar los c ambios 
sufridos en el término, que se espec ific an más adelante, y el 
p lanteamiento de nuevos ob jetivos de polític a  urbanístic a  munic ipa l, 
hac en c onveniente y oportuna  la  revisión del vigente Plan Genera l de 
Canet d ´en Berenguer . Las c irc unstanc ias que han motivado a l 
Ayuntamiento de Canet d ´en Berenguer  a  p roc eder a  esta  revisión del 
PGOU, son las siguientes. 

 

 
a - El desfase del vigente Plan Genera l c on respec to a  la  intensa  

d inámic a  c onstruc tiva  en el término munic ipa l, c onc retada  en 
viviendas turístic as deárea  urbana de la   p laya   Canet d ´en 
Berenguer . 
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b - Las múltip les mod ific ac iones puntuales del vigente PGOU, hab idas 
en estos últimos años, la  apobac ión de un PAI rec lasific ando 
suelo No Urbanizab le y la  p resntac ión y tramitac ión munic ipa l de 
otros dos Programas de Ac tuac ión Integrada que c ubren toda la  
superfic ie de resserva  prevista  por el vigente p lan Genera l entre el 
á rea  urbana de la  Playa  y Canet pueb le. Todo ello  hac e 
nec esaria  la  adopc ión de nuevos c riterios de política territoria l de 
gran a lc anc e y de nueva visión del futuro del territorio por parte 
del nuevo Ayuntamiento. 

 

c - La  c irc unstanc ia  de la  apa ric ión en estos últimos años de 
mod ific ac iones en la  leg islac ión urbanístic a , de pa trimonio 
históric o  y sec toria l en la  Comunidad Va lenc iana , que hac en 
nec esaria  la  adaptac ión de un nuevo p laneamiento, que ordene 
g loba lmente el territorio y el suelo urbano de Canet d ´en 
Berenguer . 

 

d - La  nec esidad  de revisión los OBJETIVOS, a  ra íz de las c ond ic iones 
demográ fic as, soc ia les y ec onómic as, que habían sido 
c ontempladas en el vigente PGOU, y que han sido mod ific adas 
como consec uenc ia de los c ambios rea lizados en infraestruc turas 
o sistemas de c omunic ac iones, siendo la  más relevante la  
c onstruc c ión del nuevo trazado de la  c a rretera   de Canet  hac ia 
Puerto  de Sagunto  sa lvando el c auc e del Pa lenc ia  c on un 
nuevo puente elevado.    

 

e- Las c onc lusiones ob tenidas del aná lisis del p laneamiento vigente, 
en c uanto a  sus ob jetivos, c lasific ac iones de suelo , sistemas de 
gestión y también en c uanto a  su grado de ejec uc ión. 

�
�
����02'(/2�7(55,725,$/�
 

Así pues y de ac uerdo c on lo  p revisto en la  LUV de la  Genera lita t 
Va lenc iana ,  se formula  este doc umento de Conc ierto Previo  del 
Modelo Territoria l, c on el fin de rea liza r la  p rec eptiva  c onsulta  a  la  
Conselleria  de Territorio y vivienda, en aras de la  deseable c oord inac ión 
y c onc ierto, para  definir un MODELO TERRITORIAL MUNICIPAL, ac orde 
c on su c ontexto sup ramunic ipa l y c on los Planes de Ac tuac ión Territoria l 
ap lic ab les a l munic ip io  de Canet d ´en Berenguer . 
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La  síntesis de la  informac ión expuesta , que tiene c omo referente 
añad ido la  c lasific ac ión y c a lific ac ión de los suelos de los munic ip ios 
c o lindantes en el Planeamiento Urbanístic o vigente c itados más 
adelante, justific a  la  estra teg ia  de las ac tuac iones territoria les 
p ropuestas, sintetizadas en: 

 

��������3URWHFFLyQ�GHO�PHGLR�ItVLFR�

Hay que tener en c uenta  que la  to ta lidad  del suelo no ocupado 
por la  urbanizac ión, en el  suelo del término es  agríc o la  (huerta  de 
regadío intensivo ded ic ado a l c ultivo de c itric os en su tota lidad ). 

 

La  p rotec c ión agríc o la  y pa isa jístic a  será  la  más importante 
dentro de la  c lasific ac ión del suelo no urbanizab le del término, inc luso 
c omo c ontinuidad  de la  p rotec c ión determinada en los munic ip ios 
c o lindantes. 

 

Estos c ond ic ionantes y los que se desprenden del aná lisis del 
territorio marc an c omo ob jetivo la  p rotec c ión del med io físic o, 
c onservando las c arac terístic as na tura les existentes en el término, ta les 
c omo áreas de huerta  de regad ío, zonas de interés pa isa jístic o y 
a rqueológ ic o, ba rranc os y c auc es, inc luidos los márgenes del rio 
Pa lenc ia . 

 

La  p rotec c ión agríc ola  se c onc entra  en las zonas de huerta  
trad ic iona l donde esta  ac tividad  tiene espec ia l importanc ia  tanto por 
la  c apac idad  agronómic a  de los suelos, c omo por la  importanc ia  del 
pa isa je antróp ic o c reado en estas huertas.  Princ ipa lmente está situada 
a l Oeste del núc leo urbano de la  Playa  y rodeando por c ompleto el 
c asc o urbano de Canet y se extiende hasta  el fina l ddel termino hac ía  
el Oeste, pasando a l o tro  lado de la  c arretera  CV-320. 

 
El Plan p ropondrá  med idas c onc retas de defensa  y mejora  del 

med io na tura l, lim itando usos, eliminando elementos extraños c omo 
tend idos aéreos y estab lec iendo áreas de espec ia l p rotec c ión. 
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El término de Canet c uenta  c on unas á reas de  interés na tura l y 
pa isa jístic o c omo son los margenes del c auc e del rio  Pa lenc ia  y los 
terrenos de su desemboc adura , que es nec esario potenc iar y p roteger, 
ya  que son los c ontrapuntos nec esarios frente a  la  p roliferac ión de 
urbanizac iones, y c onstituyen reservas de espac io na tura l que pueden 
sa tisfac er las c rec ientes exigenc ias de tiempo lib re y permitir la  
loc a lizac ión de usos relac ionados c on el oc io, sin a ltera r el pa isa je. Los 
ob jetivos se d irigen hac ia  la  p rotec c ión de estos elementos relevantes 
del pa isa je, de las zonas de interés a rqueológ ic o y a  la  ob tenc ión de 
zonas púb lic as que ga rantic en la  c onservac ión del pa trimonio na tura l. 

 

El término munic ipa l de Canet p resenta  una  gran uniformidad,  
por reunir un monoc ultivo de regadío en las huertas trad ic iona les, 
na ranjos, fruta les,  y a lternados c on zonas de transformac ión ráp ida   
c on c ambios de va ridades de naranjas, apoyados en la  rec iente 
c onstruc c ión e insta lac iones anejas dela  gran ba lsa  de agua para usos 
agríc olas, c onstruida  a l Sur Oeste del c asc o Urbano.  

 

Es ob jetivo del Plan p roteger las zonas de huerta  y fomentar los 
c ultivos de c itric os, ya  que en Canet d ´en Berenguer, existen á reas de 
a lto va lor p roduc tivo agríc o la  c omo las situadas junto a l c auc e del rio 
Pa lanc ia  a l Oeste del c asc o urbano. Asimismo favorec er la  
d iversific ac ión del c ultivo y garantizar la  c onservac ión del pa trimonio 
na tura l y la  p rotec c ión de los elementos relevantes del pa isa je. 

 

��������3UHYLVLyQ�GH�ODV��LQIUDHVWUXFWXUDV�
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Desde la  déc ada de los años 70 en que se redac tó el primer Plan 
de Infraestruc turas de la  Comarc a , se ha  estado esperando la  
rea lizac ión de las obras del nuevo ac c eso a  Canet, que fina lmente se 
han materia lizado en la  ac tua l va riante de la  “ c arretera  CV-320”  c on 
un nuevo puente elevado sob re el c auc e del rio pa lanc ia  y que ha  
resuelto sa tisfac toriamente los p rob lemas de c ongestión que se 
orig inaban en las travesías de las c a lles del c asc o urbano que 
a travesaba la  antigua  c arretera  VV -7017,  del Puerto de Sagunto a  
Faura .  
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Este p rob lema ha  sido resuelto  en parte por la  construc c ión de la  
ac tua l CV-320 de puerto de Sagunto a  Faura ; pero ésta  c arretera , 
únic amente se enc uentra  desdob lada  en vías en ambos sentidos en la  
travesía  del c asc o urbano de Puerto de Sagunto. Por ello uno de los 
ob jetivos de esta  revisión del PGOU de Canet es que se lleve a  c abo la  
ejec uc ión del desdob lamiento de la  CV-320 entre la  ro tonda  de 
ac c eso a l hostip ta l Comartc a l c onoc ido c omo “ MiniFe”   hasta  la  
rotonda situada a l norte del termino de Canet. 

 

  Con ello  se fac ilita ría  la  c omunic ac ión  que se generará  en el 
futuro en los ac c esos de entrada  y sa lida  a  Canet desde el Puerto de 
Sagunto, desde la  c arretera  CN-340 y desde Faura  c on las zonas 
urbansa del interior del termino munic ipa l de Canet y se daría  ac ceso a l 
mini-po lígono Industria l existente. 

 

De esta  manera  se podría  recuperar para  los c iudadanos todo el 
núc leo urbano trad ic iona l de Canet de Berenguere, c on el  c onc ep to 
de “ c a lle urbana ”  y de “ paseo tranquilo”  para  el desa rro llo  de 
ac tividades c iudadanas, y que dejen de ser simp les a rterias de paso de 
vehíc ulos motorizados.  

 

 

El servic io ac tua l de transporte púb lic o c on el que c uenta  el 
munic ip io  de Canet es c la ramente defic ita rio en frec uenc ias  y 

rec orridos, c uestión que agrava  el p rob lema de la  c onexión del 
munic ip io  c on su c omarc a  y sobre todo c on Va lenc ia . Es nec esa rio 
supera r este hec ho y mejorar la   relac ión de Canet c on los munc ip ios 
de su entorno na tura l c on med ios de transporte púb lic o ac tua les y c on 
buen nivel  de servic io. 

 

Como c onsec uenc ia  del nuevo trazado de las c arreteras, se 
estab lec e en este Plan Genera l, una  zona de p rotec c ión de 
infraestruc turas, c onsistente en una  franja  de 50 metros en autovías de 
la  Red del Estado, de 25 metros en vías ráp idas de la  red  básica   y de 18 
metros en las restantes c arreteras autonómic as y p rovinc ia les,  med idos 
siempre a  partir de la  a rista  exterior de la  exp lanac ión a  ambos lados 
de la  c a rretera  (L6/ 1991 de Ca rreteras de la  Comunidad Va lenc iana ). 

 
 
 



PLAN  GENERAL ORDENACIÓN  URBANA  CANET D´EN BERENGUER  
MEMORIA DOCUMENTO  CONCIERTO PREVIO DEL MODELO  TERRITORIAL 

EQUIPO REDACTOR:  FERRER ARQUITECTURA Y  URNBANISMO S.L.   A. FERRER  C.  FERRER.  

   19 

 
 

%�� ,QIUDHVWUXFWXUDV�GH�VHUYLFLRV�XUEDQRV��
 

Las aguas residua les del munic ip io , vierten a  una  estac ión de 
p retra tamiento y posteriormente c on un emisa rio submarino son 
enviadas a l mar.  En el futuro, est’ a  p revisto en el Plan Zona l dela  
Diputac ión de Va lenc ia ,que las aguas residua les de Canet, se 
c ana lic en med iante c olec tores, a  la  nueva   EDAR sup ramunic ipa l que 
se c onstruirá  en termino de Sagunto a l norte del termino munic ipa l de 
Canet y p róxima a l c asc o urbano.  

 

Para  da r so luc ión a  este p rob lema , está  p rogramada  y en fase 
de ejec uc ión la  rea lizac ión de una red  de c olec tores en las 
urbanizac iones, que c onec ten c on el c olec tor p rinc ipa l de la  red  del 
c asc o urbano de la  pob lac ión que c onduc iran las aguas residuales a la  
 p royec tada Estac ión Depuradora  Supramunic ipa l, c ompartida  entre 
Sagunto y Canet.  

El ob jetivo del Plan es el de dar soluc ión med iante la  
c onstruc c ión de las redes de a lc anta rillado en todas la  urbanizac iones 
c lasific adas c omo  Suelo Urbanizab le.   

El Sistema  integrado de eliminac ión de residuos sólidos se apoya 
en el traba jo de la  Diputac ión Provinc ia l  en materia  de gestión de 
residuos só lidos denominado “ Plan Direc tor Territoria l de eliminac ión de 
residuos só lidos...”  c uyo ob jetivo es eliminar los impac tos negativos en el 
med io ambiente que oc asionan los vertederos inc ontrolados y a  su  vez 
c onseguir una  mejora  de los sistemas de rec og ida , transporte y 
tra tamiento en p ro a  rac iona liza r el servic io c on los mínimos c ostes 
posib les que c ump la  las normas de sanidad , hig iene y c ontrol 
ambienta l. Ac tua lmente está  en func ionamiento un vertedero 
c ontrolado de c arác ter munic ipa l en la  pa rtida ind ic ada en los p lanos , 
en el que se vierten los residuos sólidos rec ogidos por la  empresa  
c onc esionaria  del Ayuntamiento de Canet .  

 

La  p ropuesta  del PGOU de Canet es la  de insta r para  que este 
Plan de la  Diputac ión se lleve a  c abo, puesto que los c riterios de 
agrupac ión de munic ip ios en func ión de la  c erc anía  geográ fic a , la  
reduc c ión de c ostes de eliminac ión de residuos y d isminuc ión del 
impac to ambienta l, reduc iendo el número de lugares de vertido y por 
tanto los foc os potenc ia les de c ontaminac ión, harán nec esario situar el 
punto de vertido determinado en func ión de las c arac terístic as de 
permeab ilidad  del suelo, vientos dominantes, visib ilidad  y d istanc ia  a  
núc leos de pob lac ión. 
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En el término munic ipa l de Canet existe una  gran 
desc ompensac ión entre el porc enta je del suelo urbano residenc ia l con 
el suelo urbano industria l, y los p rob lemas de trá fico que se generan por 
los movimientos pendula res vivienda-traba jo deb ido a  la  fa lta  de 
empleo industria l en el munic ip io . 

 

Como c onsec uenc ia  de lo  anterior, además de c onsolida r el 
polígono de industria  loc a l del ac c eso desde la  CV-320, se p ropone la  
c reac ión de un asentamiento industria l/ terc ia rio equilib rado y de 
importanc ia  c omarc a l situado en un punto de ac c esib ilidad  
p rivileg iada  por med io de un ac c eso d irec to a  la  c arretera  CV-320.  

 

Otro de los ob jetivos referente a la  industria  ligera  es la  nec esidad 
de su c onc entrac ión en un pequeño polígono situado a l Oeste de la  
c arretera  CV-320. Pa  ra  ello, se rea liza rá  un c ontrol de la  industria  o 
ta lleres existentes en la  trama  urbana, p roduc iéndose el traslado a este 
nuevo polígono industria l de aquellos que resulten molestos e insa lubres 
y que perjud iquen a  las zonas residenc ia les. 

 

%���'HVDUUROOR�GHO�VHFWRU�VHUYLFLRV. 

 

Los flujos de la  ac tividad  c omerc ia l en la  c omarc a  están 
ac tua lmente c entrados en Sagunto, hac ia  donde son desp lazados las 
personas de los otros munic ip ios. Esta  po lític a  trad ic iona l se ha  visto 
apoyada  por la  gran ac c esib ilidad  que p roporc iona  la  nueva Autovía  
de Va lenc ia  a  Castellón y en c onc reto la  nueva  c onexión c omarc a l 
entre Puzol y Torres Torres que representa  la  nueva c arretera  CV-320. 

 

Esto se c ontrapone c on la  esc asa  relevanc ia  que hasta  hoy d ía  
tienen los c omerc ios de Canet c omo c entros de a trac c ión c omarc a l, 
c on la  exc epc ión de los d ías de merc ado durante el verano. 
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Un ob jetivo del Plan va  d irig ido en este sentido, es dec ir c rear en 
Canet foc os de d istribuc ión c omerc ia l, pa ra  lo c ua l tiene que servir de 
base la  amp litud  de las nuevas c omunic ac iones del  a lc anc e territoria l 
que se han proyec tado en la  c omarc a .  

 

Se p lantea  c omo ob jetivo el reforzar el c omerc io dentro de la  
c iudad   mejorando la  urbanizac ión de las c a lles en las que se loca licen 
los nuevos c omerc ios y se potenc ien los ya  existentes. Por o tro  lado, la  
c iudad  de Canet, sobre tod fo en verano, tiene un merc ado propio que 
está  insufic ientemente a tend ido.           

 

La  evoluc ión del sec tor servic ios debido a las nuevas tecnologías 
ofrec idas por la  informátic a , no requerirá  de los ac tua les c entros 
c omerc ia les c onc entrados. Canet posee en su territorio las c ondic iones 
adec uadas para  poder o ferta r un tipo de suelo que reune c ondic iones 
de tipo pa isa jístic o y ambienta l que lo c a lific an de luga r idóneo y 
permiten el desarrollo de un sec tor de servic ios en un ambiente urbano 
y c on ed ific ios de med iana densidad  y a ltura . 

 

Una c iudad med ia  c omo el  Canet del futuro, c on un territorio 
esc aso y una  elevada pob lac ión estac iona l está  espec ia lmente 
adec uada  para  ac oger nuevas ac tividades c omerc ia les y tambien 
c ultura les de a lto nivel. Cuenta  además c on terrenos de gran 
ac c esib ilidad , Universidades p rivadas,  c entros pa ra  el rec ic la je del 
p rofesorado, c entros c omerc ia les, etc .  pueden loc a liza rse en 
c ond ic iones idóneas en el término de Canet.    

�
�
���������'RWDFLyQ�GH�VXHOR�UHVLGHQFLDO�  
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El ob jetivo dentro del c ap ítulo de la  vivienda va  d irig ido a  
c onseguir un equilib rio  residenc ia l entre el c ompac to núc leo urbano 
trad ic iona l de Canet y las residenc ias de verano o estac iona les 
extend idas sob re gran pa rte del término munic ipa l.   

 

Este equilib rio  tiene c omo fin solventa r los p rob lemas de 
c ongestión del c entro de la  c iudad, que se agravan c ada  d ía  más , 
c on las c onsec uenc ias ya  c onoc idas de deterioro y abandono del 
Centro trad ic iona l . 

 

Canet tiene en el entorno del c asc o urbano el suelo sufic iente 
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que permite asumir de forma c oherente y ordenada una gran parte de 
esta  demanda residenc ia l que ahora  se sa tisfac e en un amb iente 
despersona lizado en las d iferentes urbanizac iones de la  p laya . Las 
zonas más adec uadas  por su p roximidad  a l c asc o urbano y  por sus 
c ond ic iones topográ fic as de p lanos horizonta les y buenas 
orientac iones, son las partidas rústic as situadas entre el c asc o urbano y 
el núc leo de la  p laya ,y los terrenos situados a l norte y sur del p rop io 
c asc o urbano. 

 

Debemos hab la r tamb ién de la  nec esidad  c ada vez mayor de 
a lc anzar un elevado nivel de c a lidad  en el  entorno urbano de las 
nuevas de las viviendas. El ob jetivo es c onseguir que las  nuevas zonas 
residenc ia les se ejec uten de una manera  ordenada y  que la  c a lidad  
urbana de las c a lles sea  semejante a  los mejores ejemp los de las 
c iudades europeas. 

 

La  c a lle debe ser rec uperada c omo espac io de relac ión de los 
vec inos y para  ello los ed ific ios deben tener una  esc a la proporc ionada 
a l pea tón y no a  los automóviles.  

 

Asimismo se p ropone c omo ob jetivo la  c onservac ión y 
adec uac ión del c entro urbano trad ic iona l de Canet pa ra  
sa lvaguardarlo  de su degradac ión. Y no nos referimos sólo a l c entro 
trad ic iona l,  sino tamb ién de toda  la  c iudad  que se extiende entre  
núc leo orig ina rio y el suelo urbano delimitado en el PGOU dde 2001.  

Uno de los ob jetivos de este Plan Genera l, es la  reutilizac ión y 
potenc iac ión de los margenes del c auc e del rio  Pa lenc ia , c omo zona 
de esparc imiento  de todos los c iudadanos. Para  hac erlo posib le, este 
ob jetivo debe ir ac ompañado de la  rehab ilitac ión de este borde sur y 
de la  rec ua lific ac ión de sus terrenjos y de su a rbolado. Para  a lc anzar 
este ob jetivo se p ropone la  utilizac ión del p royec to de la  
Confederac ión Hid rográ fic a  del Juc ar, c on una ac tuac ión c onjunta  y 
c omp lementaria  del Ayuntamiento y de la  Genera lita t Va lnc iana . 

�

�
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Dada la  g ran importanc ia  del fenómeno de la  segunda 
residenc ia , o estac iona l del munic ip io de Canet, se p ropone su 
c onversión paula tina  en vivienda permanente por med io del 
estab lec imiento y reforzamiento  de la  dotac ión de las infraestruc turas 
básic as  (c ic lo hid raúlic o y a lumbrado púb lic o) y de los equipamientos 
(educ ativo, zonas verdes, soc ia l...). Y todo ello  para  que a lgunas zonas, 
 se c onsoliden definitivamente c omo importantes núc leos de poblac ión 
destinados a  p rimera  residenc ia , pero manteniendo sus c a rac terístic as 
p rop ias de pa isa je, vegetac ión, parc elac ión, densidad  y potenc iando 
su estruc tura  via ria  para  mejorar su c a lidad  urbana. 

 
 

��������3URWHFFLyQ�GHO�SDWULPRQLR�DUTXLWHFWyQLFR��
 

A pa rtir del aná lisis de la  evoluc ión del c asc o de Canet y el 
rec onoc ido va lor a rquitec tónic o de su c entro trad ic iona l, se delimitan 
las d istintas zonas de ordenac ión. Esta  zonific ac ión dará  por resultado 
un tra tamiento norma tivo d iferenc iado entre las á reas c entra les de la  
p laya  más densas y de trama urbana singula r loc a lizadas a l sur de la  
zona  de la  p laya  y aquellos c rec imientos urbanos a l norte  que se han 
desa rro llado de forma intensiva  y c on mayor a ltura . 

 

Resulta  nec esario p roteger los b ienes de va lor c ultura l, tanto los 
inc luidos en el c asc o c omo los d iseminados por el término, que 
merezc an ser c onservados por sus c arac terístic as a rquitec tónic as, 
históric as, a rtístic as o c ultura les, a tend iendo a  su nivel de p rotec c ión. 
Estos elementos se p reservarán por su inestimab le va lor, y c omo punto 
de referenc ia  para  posib les ac tuac iones sob re los mismos, 
rec og iéndose en el Ca tá logo del Pa trimonio Arquitec tónic o y 
Arqueológ ic o,  c omo doc umento integrante del Plan Genera l. 

 

 El c entro trad ic iona l de Canet, rodeado del suelo urbano ac tua l, 
posee un perfil c a rac terístic o que configura un paisa je urbano singular y 
d igno de ser c onservado.  En este perfil e l c aserío trad ic ional destac a la  
torre c ampanario de la  Ig lesia  y  se rec orta  sobre la  pob lac ión ques se 
extiende a  sus p ies y mas a llá , donde se asientan los c rec imientos mas 
rec ientes.  
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El suelo del término se c lasific a  en urbano, urbanizab le y no 
urbanizab le p roteg ido, en la  p roporc ión que se ind ic a  en la  tab la  del 
apartado siguiente. 

 

El suelo se c lasific a  c on los c riterios que estab lec e la  Ley 16/ 2005, 
de 30 de d ic iembre, Ley Urbanístic a  Va lenc iana , así c omo en el 
Reglamento de Planeamiento de la  Comunidad Va lenc iana . El suelo 
no urbanizab le respeta  lo d ispuesto en la  Ley 10/ 2004 de 9 de 
d ic iembre, del Suelo No Urbanizab le de la  Genera lita t Va lenc iana, y de 
la  mod ific ac ión de d ic ha  ley de 23 de d ic iembre de 2005 c on la  Ley 
4/ 2005. 

 

������� 6XHOR�8UEDQR��

6XHOR�XUEDQR�GH�XVR�UHVLGHQFLDO������������+D�

 

Se han c lasific ado c omo suelo urbano aquellos terrenos que han 
adquirido un elevado grado de c onsolidac ión, y esta delimitac ión tiene 
su origen en la  que estab lec e el Plan Genera l de 2001, a  las que se han 
añad ic o los sec tores de suelo urbanizab le p revistos por d ic ho PGOU 
que ya  se han urbanizado en la  fec ha  de hoy, febrero de 2006, a  traves 
del desarrollo  de los c orrespond ientes Programas de Ac tuac ión 
Integrada, que ahn sido ap robados por el ayuntamiento y ejec utados 
en su to ta lidad . Estas zonas han experimentado un grado de desarrollo 
ta l que c uentan c on todos los servic ios urbanístic os que requiere esta  
c lase de suelo. La  zonific ac ión del suelo urbano residenc ia l, según lo 
d ispuesto en el Reglamento de Zonas antes c itado, lo d ivid imos en: 

Zona de Núc leo Históric o (NUH) 
Zona de Ampliac ión de Casc o (ACA) 
Zona Residenc ia l Ciudad Jard ín 
Zona de Ed ific ac ión Ab ierta  en p laya . (EDA)  
   
 
 
 
 
 
 
 
Las superfic ies de los d istintos núc leos c lasific ados c omo suelo 

urbano residenc ia l son los siguientes: 
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Clasific ac ión de suelo Urbano. 

 
- Suelo urbano de Canet Pueb lo   23,2392 Ha 
- Área   urbana Pb -1         11,7998 Ha 
- Área   urbana Pb -2           8,0488 Ha 
- Área   urbana  UE-3 UE-4     3,2140 Ha 
7RWDO�VXHOR�8UEDQR�&DQHW�3XHEOR� � ��������+D�
�
- Suelo urbano de Canet Playa    70,3396 Ha 
- Área   urbana Py-C         16,2167 Ha 
- Área   urbana Py-E         10,7199 Ha 
- Área   urbana Py-F        7,4414 Ha 
7RWDO�6XHOR�8UEDQR�&DQHW�3OD\D� �������������������+D�
�
��6XHOR�8UEDQR�,QGXVWULDO� � � ��������+D�
�5HG�3ULPDULD�HQ�6XHOR�8UEDQR� � ��������+D�
�
7RWDO�6XHOR�8UEDQR�� � � �������������������+D�
 
 

 
6XHOR�8UEDQR�GH�XVR�LQGXVWULDO�����������KD�

 
El  á rea  industria l existente en suelo urbano, se c orresponde c on 

el sec tor de suelo urbanizab le residenc ia l ya  c lasific ado en el PGOU de 
2001, que se enc uentra  ya  urbanizado y c onstruidas las naves 
industria les en su p rác tic a  tota lidad . La  superfic ie es de 13.2926 Ha, que 
c orresponden a l Programa de ac tuac ión Integrada desarrollado. Se 
loc a liza  junta  a  la  rotonda de la  CV-320 y a l lado Este de d ic ha  
c arretera . La  c a rretera  autonómic a , CV-320,  pasa  bordeando  la  
pob lac ión, c omo vía   de c irc unva lac ión p revista  para  evita r la  travesía  
interior por las c a lles trad ic iona les del c asc o urbano de  Canet.  

 
Zona  Industria l a islada  (INA) 

�

�

�

�

�

�
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El suelo urbanizab le que se c lasific a  enc uentra  su justificac ión en 
la  nec esidad  de asumir el c rec imiento que la  ac tua l demanda de suelo 
reidenc ia l, exige en este munic ip io y que se ha  refejado en el aná lisis 
antes expuesto de la  informac ión del munic ip io.  

 

Sobre esta  c lase de suelo, rec ae además la  nec esidad  de dotar 
a l munic p io de Canet de una  potente estruc tura  urbana de c onexión 
de los dos núc leos ac tua les existentes y separados  del Pueb lo y de la  
Playa , c on el ob jetivo urbanístic o y polític o de que func iones c omo una 
sola  unidad  urbana , y c on buenas c onexiones viarias con los munic ip ios 
vec inos y muy espec ia lmente c on Puerto de Sagunto. 

 

De todo ello  se deduc e la  nec esidad  de dota r de esta  c lase de 
suelo a l munic ip io, de modo que permita  un desarrollo rac ional, ráp ido, 
ordenado y sostenib le del uso residenc ia l. 

 
�
6XHOR�8UEDQL]DEOH�5HVLGHQFLDO�����������+D��

 
EL suelo urbanizab le de residenc ia  permanente  se d ivide en 

c inc o sec tores loc a lizados a lrededor del núc leo urbano de segobe: 

 
- Residenc ia l  Sec tor nº 1  13,0041 Ha 
- Residenc ia l  Sec tor nº 2  12,3845 Ha 
- Residenc ia l  Sec tor nº 3  11,1507 Ha 
- Residenc ia l  Sec tor nº 4   17,0308 Ha 
- Residenc ia l  Sec tor nº 5          9,3772 Ha 
- Residenc ia l  Sec tor nº 6  12,0404 Ha 
- Residenc ia l  Sec tor nº 7      8,4391 Ha 
- Residenc ia l  Sec tor nº 8    3,0619 Ha 

 

El sec tor 1 de uso residenc ia l, situado a l Sureste del casco urbano, 
lindando on el c auc e del rio Pa lanc ia  ha  sido aprobado 
definitivamente      

 

 

 

 

El sec tor nº 1 “ Abad ia ”  está  c ond ic ionado por las a fec c iones del 
c auc e púb lic o del Rio Pa lanc ia  y por los riesgos de inindac ión que se 
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han seña lado en el Pa tric ova . El Planeamiento Parc ia l y el Programa de 
Ac tuac ión Integrada de este Sec tor n1 “ Abad ia ”  ha  sido aprobado 
definitivamente por la  Comisión Territoria l de Urbanismo de 4 de Agosto 
de 2005. La  densidad  prevista  es de 75 Hab itantes por Ha .    

 

 El límite del sec tor 1 se a justa , por el lado Sur a l barranc o,   y se 
extiende hasta  el limite del suelo urbano del Pueb lo, en donde es 
c o lindante c on la  Red  Primaria  Deportiva.  En el otro sentido se extiende 
hasta  el limite del suelo urbano de la  Playa , donde es c o lindante c on la  
Red Primaria  de Equipamientos y c on la  Red Primaria  de Parque Públic o 
del sec tor PY-F  

El sec tor 2, 3 y 4 oc upan el ámbito del p lan parc ia l del PAI 
denominado “ El Dupe”  que está  en p roc eso de tramitac ión por el 
ayuntamiento de Canet. Es de residenc ia l y de tipología de vivienda en 
b loque denominada Ed ific ac ión Ab ierta  (EDA). Estos sec tores estan 
loc a lizados en el c entro del termino munkic ipa l, quedando a l este del 
c asc o urbano, en terrenos muy b ien orientados en suave pend iente 
hac ia  el mar  y  que terminan en el limite del suelo urbano de la  Playa . 
La  densidad  p revista  por el PGOU para  estos  Sec tores 2, 3 y 4  es de 50 
viviendas por Ha . 

 

  El sec tor 5 c orresponde a  la  zona urbanístic a  de uso residenc ia l 
multip le y tipología  ed ificatoria  b loque denominada Edificac ión ab ierta  
(EDA), según lo d ispuesto en el Reglamento de Zonas de Ordenac ión 
Urbanístic a  de la  Comunidad Valenc iana, orden de 26 de Abril de 1999. 
Este Sec tor se ub ic a  a  c ontinuac ión del sec tor nº 4 y se extiende por el 
norte hasta  el limite del termino munic ipa l c on Sagunto. Inc luye las 
insta lac iones de un c amping  p reexistente. La densidad  de esgte sec tor 
es de 50 viviendas por Ha.  

  

 El Sec tor 6 está  situado entre el c ementerio de Canet y el limite 
del suelo urbano de Canet donde se ub ic a  el sec tor Pb-2, estando 
limitado a l Oeste por el limite del sueo no urbanizable p roteg ido. Inc luye 
en su interior la  ampliac ión del Cementerio y la  reserva  del pa rque 
Pub lic o PQL de  33.869 metros c uad rados. 

 

 

 

 

  El sec tor 6 c orresponde a  la  zona urbanístic a  de uso residenc ia l  
múltip le y tipología  de ed ific ac ión ab ierta  EDA., según lo d ispuesto en el 
Reglamento de Zonas. La  densidad  prevista  para  este sec tor es de 50 
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viviendas por Ha . 

 

 El Sec tor 7 está  situado a  c ontinuac ión del sec tor 6 y a l sur del 
limite del termino munic iapa l c on Sagunto, también linda  por el Este 
c on la  c arretera  antigua  de Canet a  Faura .  El sec tor 7 c orresponde a la  
zona  urbanístic a  de uso residenc ia l  múltip le y tipolog ía  ed ific a toria  
ed ifc ac ión ab ierta  EDA según lo d ispuesto en el Reglamento de Zonas. 
La  densidad  p revista  para  este sec tor es de 50 viviendas por Ha. 

 

 El sec tor 8 está  situado entre el  suelo urbano del Pueb lo y el 
c auc e del rio Pa lenc ia , también linda  por el Este c on el equipamiento 
Deportivo de la  red  Primaroa  y por el Oeste c on el Jard ín Púb lido de la  
Red Primaria .  El sec tor 15 c orresponde a  la  zona urbanístic a  de uso 
residenc ia l  múltip le y tipo logía  ed ific a toria  ed ifc ac ión ab ierta  EDA 
según lo d ispuesto en el Reg lamento de Zonas. La  densidad  prevista  
para  este sec tor es de 50 viviendas por Ha. 

 Cada sec tor de los anteriormente desc ritos c onstituirá  un á rea  
de ordenac ión c on la  red  p rimari y c on el Suelo No Urbanizab le 
p roteg ido que tiene adsc ritos. También se pueden redac ta r  Planes 
Pa rc ia les de desa rro llo que podrán delimita r d istintas zonas de 
ordenanza dentro de c ada sec tor. 

 

685��6XHOR�8UEDQL]DEOH�,QGXVWULDO�7HUFLDULR� ��������+D��

 

El suelo urbanizab le de uso industria l/ terc ia rio , esta  formado por 
los siguientes sec tores: 

��6HFWRU�Q��������LQGXVWULDO���WHUFLDULR� � � ���������+D� �
��6HFWRU�Q�������LQGXVWULDO���WHUFLDULR�� � � ���������+D�
� �
7RWDO�6XHOR�8UEDQL]DEOH�,QGXVWULDO���7HUFLDULR� ��������+D�

 

En suelo urbanizab le industria l sin ordenac ión pormenorizada 
c ada sec tor c onstituirá  un á rea  de ordenac ión c on su red  Primaria  y 
SNUP adsc ritos y una  o varias Unidades de Ejec uc ión. El p laneamiento 
de desa rro llo c orrespond iente podrá  delimita r d istintas zonas de 
ordenanza en c ada sec tor.  

 

 

La  zonific ac ión del suelo urbanizable industria l, según lo d ispuesto 
en el Reg lamento de Zonas antes c itado, se podrá  d ivid ir en: 
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Zona  Industria l a islada  (INA) 
  

 El Sec tor Industria l/ terc ia rio  nº 9 está  situado a l Este de la  
c arretera  CV-320, entre d ic ha  c a rretera  y el Pueb lo  por es Sur linda  con 
el limite del suelo urbano industria l, ya  c onsolidado por la  ed ific ac ión y 
tota lmente urbanizado.. 
 
 El Sec tor industria l / terc ia rio  nº 10 es una  amp liac ión del ac tua l 
suelo urbano insdustria l a l o tro  lado de la  c a rretera  CV-320 que limita  a l 
sur c on la  ro tonda  de d ic ha  c arretera de ac ceso a Canet, y se extiende 
hasta  el limite del termino munic ipa l c on Sagunto.  
 

Las zonas p revistas en el uso terc ia rio, siguiendo a l Reglamenteo 
de Zonas son: Zona de Industria l/ Terc ia rio Bloque Exento (TBE) Zona de 
Industria l/ Terc ia rio Volumen Espec ific o (TVE) 

 
� 6XHOR�XUEDQL]DEOH�GH�5HG�3ULPDULD�DGVFULWD���������+D��
�

El suelo urbanizab le de Red Primaria  adsc rito  a  sec tores, es el que 
se situa  en el Plan Genera l a l exterior de los sec tores delimitados en el 
suelo urbanizab le. Se tra ta  de los siguientes elementos: 

�
5HG�3ULPDULD�9LDULD��359� � � � �������+D���
5HG�3ULPDULD�(TXLSDPLHQWRV�3(4� � ��� �������+D�
5HG�3ULPDULD�3DUTXH�3~EOLFR�3-/� � ��� �������+D�
7RWDO�5HG�3ULPDULD�HQ��6XHOR�8UEDQL]DEOH� � ��������+D�
�
�
 Pa ra  el desarrollo de estos elementos de la  Red Primaria , Via ria , 
de Equipamiento Púb lic o de uso deportivo y de Red  Primaria  de Jard ín 
Púb lic o,  el Plan ha  p revisto  su adsc ripc ión a  los d iferentes sec tores de 
suelo urbanizab le de ap rovec hamiento p rivado pa ra  su gestión 
urbanístc a  y para  ob tener la  c esión fina l de sus terrenos a l 
Ayuntamiento.   

 

 La  Red Primaria  Via ria , de 102.293 m2 de sueperfic ie, es la  parte 
del via rio  p rinc ipa l situado a l Oeste del suelo urbanizab le sec torizado, 
situado entre el Pueb lo y la  Zona Industria l. 

 

 

 La  Red Primaaria  de Equipamiento Púb lic o de  32,735 m2. de 
superfic ie, es la  dotac ión situada a  c ontinuac ión de la  Red  Primaria  
Deportiva  ac tua l, y se extiende hasta  el c auc e del río  y hasta  el limte 
del sec to nº 1 Abad ia . Esta  Red Primaria  esta  destinaada a l 
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Equipamiento Deportivo.  

 

La  Red Primaria  de parque Púb lic o de 45.119 m2, está  formada 
por tres p iezas c on la  denominac ión de PJL, es dec ir, Red Primaria  de 
Jard ín Púb lic o. La  p ieza  p rinc ipa l tiene una superfic ie de 39.830 m2 y 
está  situada entre el sueo Urbano del Pueb lo junto a l sec tor Pb-1 y el 
c auc e del rio Pa lenc ia . 

 

Las otras dos p iezas c orresponden a  la  red  estruc tura l de 
bulevares, en la  parte que estoa  a traviesan el SNUP y que no está  
inc luida  en ninguno de los sec tores delimitados en este Plan Genera l. 
Tienen  2.551 m2 y 2.738 m2 de superfic ie c ada  uno de ellos. 

 

��������6XHOR�1R�8UEDQL]DEOH����

 

La  c lasific ac ión de suelo no urbanizab le, c onforme a  la  
estra teg ia  territoria l adoptada   y lo estab lec ido en la  leg islac ión 
ap lic ab le c itada , p retende p reservar este tipo de suelo de la  ac c ión 
urbanizadora , d istinguiendo los suelos sin espec ia l p rotec c ión de los 
ámbitos espec ia lmente p roteg idos.  En este Plan Genera l todos los 
suelos no urbanizab les  están a fec tados por a lgún tipo de p rotec c ión 
espec ia l.  

%����6XHOR�1R�8UEDQL]DEOH�3URWHJLGR���6183�

 

 En esta  c lase de suelo destinada  priorita riamente a  los d istintos 
usos rústic os de interés que les hac e merec edores de p rotec c ión, 
existen también d iferentes ed ific ac iones d ispersas por el territorio c omo 
son antiguos a lquerías  que c entraban las  exp lotac iones agríc olas de 
regadío, muc hos de ellos tienen elevado va lor a rquitec tónic o y 
a rqueológic o. De construc c ión más rec iente enc ontramos en este suelo 
no urbanizab le p roteg ido naves agríc olas y  g ranjas a isladas en med io 
de los huertos. A estas ac tividades les será  ap lic ada la  regulac ión 
urbanístic a   de la  ley 4 /  95 de la  Genera lita t Va lenc iana , del suelo no 
urbanizab le    
 
 
 

Dentro del término munic ipa l se han c lasific ado c omo suelo no 
urbanizab le p roteg ido, aquellos suelos que merec en una  espec ia l 
p rotec c ión por reunir las c ond ic iones que estab lece la  Ley del Suelo No 
Urbanizab le,  d istinguiendo los suelos c on espec ia l p rotec c ión  en 
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func ión de sus va lores y c a rac terístic as c on la  siguiente c a lific ac ión: 

Suelo No Urbanizab le Protec c ión Pa isa jístic a  (PP) 
Suelo No Urbanizab le de Protec c ión Agríc ola  (PA) 
Suelo No Urbanizab le Protec c ión Arqueológ ic a  (PAR) 
Suelo No Urbanizab le Protec c ión de dominio púb lic o hid raúlic o  
Suelo No Urbanizab le Protec c ión de Infraestruc turas (PI) 
Suelo No Urbanizab le Protec c ión de Vías Pec uarias  
Suelo No Urbanizab le Protec c ión de Ac uiferos.  

Suelo No Urbanizab le Protec c c ión de zonas  inundab les.  

 
�&��7LSRV�GH�3URWHFFLRQHV�HQ��6183��

 
Con esta  c a lific ac ión  se p rotege espec ífic amente el suelo de 

espec ia l interés pa isa jístic o, el agronómic amente c apac itado, aquél 
que a lberga  restos a rqueológ ic os, el de dominio hid ráulic o y aquéllos 
a fec tados por las infraestruc turas que rec orren el término.  

 
Protec c ión agríc ola         42,70 Ha  
Protec c ión de c arreteras.         6,29 Ha 
Protec c ión c auc e del Pa lanc ia       24,19 Ha 
Protec c ión Playa  dominio púb lic o     13,24 Ha 
-Vías pec uarias               

 
Protec c ión Vias Pec ua rias:  
 

- Cañada  del Mar   de 40 metros. 
- Vereda del c amino viejo  de Sagunto de 9 metros 

 
Protec c ión del dominio púb lic o hid ráulic o:  

• Ac equias Mayor   
• Barranc os. 
Protec c ión de Ac uiferos. 
Protec c ión de zonas c on riesgo de inundac ión. 
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������&/$6,),&$&,Ð1�'(/�68(/2��&8$'52�'(�683(5),&,(6��
�
Las superfic ies de los d istintos núc leos c lasificados c omo suelo urbano 
residenc ia l son los siguientes:�
 
Clasific ac ión de suelo Urbano. 
 

- Suelo urbano de Canet Pueb lo   23,2392 Ha 
- Área   urbana Pb -1         11,7998 Ha 
- Área   urbana Pb -2           8,0488 Ha 
- Área   urbana  UE-3 UE-4     3,2140 Ha 
7RWDO�VXHOR�8UEDQR�&DQHW�3XHEOR� � ��������+D�
�
- Suelo urbano de Canet Playa    70,3396 Ha 
- Área   urbana Py-C         16,2167 Ha 
- Área   urbana Py-E         10,7199 Ha 
- Área   urbana Py-F        7,4414 Ha 
7RWDO�6XHOR�8UEDQR�&DQHW�3OD\D� �����������������+D�
�
��6XHOR�8UEDQR�,QGXVWULDO� � ������������������+D�
�5HG�3ULPDULD�HQ�6XHOR�8UEDQR� ������������������+D�
�
7RWDO�6XHOR�8UEDQR�� � � �����������������+D�
�
&ODVLILFDFLyQ�GH�6XHOR�8UEDQL]DEOH��
�
��6HFWRU�Q����´$EDGtDµ�UHVLGHQFLDO�� ��������+D�
��6HFWRU�Q������UHVLGHQFLDO� � � ��������+D�
��6HFWRU�Q������UHVLGHQFLDO� � � ��������+D�
��6HFWRU�Q������UHVLGHQFLDO� � � ��������+D�
��6HFWRU�Q������UHVLGHQFLDO� � � ���������+D�
��6HFWRU�Q������UHVLGHQFLDO� � � ��������+D�
��6HFWRU�Q������UHVLGHQFLDO� � � ���������+D�
��6HFWRU�Q������UHVLGHQFLDO� � � ���������+D�
�
7RWDO�6XHOR�8UEDQL]DEOH�UHVLGHQFLDO� ���������+D�
�
��6HFWRU�Q��������LQGXVWULDO� � � ����������+D� � �
��6HFWRU�Q�������LQGXVWULDO� � � ����������+D� � �
�
7RWDO�6XHOR�8UEDQL]DEOH�,QGXVWULDO� � ���������+D�
�
7RWDO�6XHOR�8UEDQL]DEOH�5HVLGHQFLDO�H�,QGXVWULDO�������������+D�
�
�
�
�
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5HG�3ULPDULD�9LDULD��359� � � � ���������+D���
5HG�3ULPDULD�(TXLSDPLHQWRV�3(4� � ��� ���������+D�
5HG�SULPDULD�3DUTXH�3~EOLFR�3-/� � ��� ���������+D�
7RWDO�5HG�3ULPDULD�DGVFULWD�� � � ��������+D�
�
7RWDO�6XHOR�8UEDQL]DEOH�������������������������������������������������+D�
�
�
6XHOR�1R�8UEDQL]DEOH�3URWHJLGR� � ���������+D�
Protec c ión agríc ola         42,70 Ha  
Protec c ión de c arreteras.         6,29 Ha 
Protec c ión c auc e del Pa lanc ia       24,19 Ha 
Protec c ión Playa  dominio púb lic o     13,24 Ha 
�
�
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��7$%/$�&203$5$7,9$�'(�683(5),&,(6�'(/�3/$1�*(1(5$/�(1�)81&,Ð1�
'(�/$�(92/8&,Ð1�85%$1$�35(9,6,%/(�

3/$1�*(1(5$/�'(�&$1(7������

�
&/$6(��
'(�68(/2�
�

�
683(5),&,(�
�KD��

�
9,9,(1'$6�

�
9LY�KD�

�
+$%,7$17(6�

�
6XHOR�8UEDQR�
5HVLGHQFLDO�
- S.U. Pueb lo 
- S.U. Playa  
 
6��8UEDQL]DEOH�
8VR�UHVLGHQFLDO�
Sec tor Pb-1 
Sec tor Pb-2 
Sec tor UE-3 UE-4 
Sec tor Py-C 
Sec tor Py-E 
Sec tor Py-F 
8VR�,QGXVWULDO�
Sec tor Industria l 
5HG�3ULPDULD�
RDP-1 
RDP-2 
RDP-3 
RDP-4 
IDP-2 Cementerio 
IDP-3 
PRV 
QLP 
�
6��1R�XUEDQL]DEOH�
6��1�8��3URWHJLGR�
Pro. Agríc ola  

P. c a rreteras 

P. c auc e 

P. p laya  
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3/$1�*(1(5$/�'(�&$1(7��������
�
&/$6(�'(�68(/2�
�

�
683(5),&,(��KD��

�
9,9,(1'$6�

�
9LY�KD�

�
+$%,7$17(6�

�  � � �
6XHOR�8UEDQR�
Casc o pueb lo 
- Área  Pb-1 
- Área  Pb-2 
- Área  UE-3 UE-4 
- Urbano Playa  
- Área  Py-C 
- Área  Py-E 
- Área  Py-F  
-Industria l urbano 
�Red Primaria  
�
6��8UEDQL]DEOH��5�
Sec tor nº 1Abad ía  
Sec tor nº 2 
Sec tor nº 3 
Sec tor nº 4 
Sec tor nº 5 
Sec tor nº 6 
Sec tor nº 7 
Sec tor nº 8 
 
6��8UEDQL]DEOH��,�7�
Sec tor nº 9 
Sec tor nº 10 
 
6�8UEDQL]DEOH�5�3��
(Exterior a  sec tores) 
Red Primaria  PRV 
Red Primaria  PEQ 
Red Primaria  PJL  
�
6�8UEDQL]DEOH�WRWDO�
�
6�1R8UED��3URWHJLGR�
�
6�1�8��3URWHJLGR�
Protec c ión agríc ola  
Prot. Ca rreteras 
Prot. Cauc e púb lic o 
Prot. Playa  púb lic a  
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��

����3/$1($0,(172�'(�/26�081,&,3,26�&2/,1'$17(6�

 

El munic ip io limítrofe a  Canet, y que por tanto influye en la  
adec uac ión de su p laneamiento en sus límites es Sagunto.  

 

Estos suelos c olindantes que tienen su c ontinuidad  en el término de 
Canet se c lasific an en su mayor parte c omo suelos no urbanizab les   
p roteg idos en el ambito  de estos dos  munic ip io. En los  terrenos que ahora se 
ordenan en Canet  c omo suelo urbanizab le en la  parte Norte y Noroeste del 
termino munic ipa l, lindan con suelo c lasificados c omo Suelos No urbanizables 
en el PGOU de Sagunto. 

 

La  p rotec c ión espec ífic a  que se otorga  a  c ada zona se estab lec e en 
func ión de las c arac terístic as p rop ias del suelo. Entre las p rotec c iones 
destac a  la  p rotec c ión agríc ola  y pa isa jístic a  de modo p redominante en La  
parte Suroeste del término munic ipa l.  

 

Aparec e además de la  p rotec c ión agríc ola , la  protecc ión de cauc es 
y la  p rotec c ión de infraestruc turas que c onec tan e interrelac ionan los 
munic ip ios. 

 

Como instrumentos de p laneamiento genera l  el munic ip io de Sagunto 
d ispone de Plan Genera le de Ordenac ión Urbana.  

�
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����'(/,0,7$&,Ð1�'(�/$�5('�35,0$5,$�2�(6758&785$/��

������5('�35,0$5,$�9,$5,$����359���

 

Se inc luyen en esta  red  el e je  que representa  la  c arretera   CV-320 de 
Canet  a  Faura , antigua  c arretera  VV-7017,  de la  Genera lita t Va lenc iana , 
que c ruza  el término en d irec c ión Norte Sur, c onformando una  estruc tura  
retic ulada  c on la  red  via ria  munic ipa l c entrada  en el núc leo urbano de la  
pob lac ión y en el núc leo urbano de la  Playa . 

 

Estas  vía  de c a rác ter sup ramunic ipa l sirve de apoyo a  las carreteras y 
c a lles de la  red  loc a les que estruc turan el territorio c on interc onexiones 
internas o c on la  pob lac ion p róxima del Puerto  de Sagunto.  

 

Las vías pec ua rias entran a  formar parte de esta  red . Dadas sus 
c a rac terístic as de anc hura , en el término munic ipa l todas ellas tienen la  
c onsiderac ión de veredas.  

��&$55(7(5$6�3(57(1(&,(17(6�$�/$�&216(//(5,$�'·2%5(6�3Ô%/,48(6��(�
,1)5$(6758&785$6���

 

Tras el c amb io en la  denominac ión,  las c arreteras  existentes en el 
término munic ipa l de Canet pertenec ientes a  la  Conselleria  d ’Ob res 
Púb liques, Urbanisme i Transports pasan a  denominarse de la  siguiente 
manera : 

 CV-320  la   denominac ión moderna . 
 VV-7017 la  denominac ión antigua . 
 
 

��������9,$6�3(&8$5,$6��

Las vías pec uarias según la  vigente ley de 1995 son “ b ienes de dominio 
púb lic o destinados p rinc ipa lmente a l transito  de ganados, no son 
susc ep tib les de p resc ripc ión ni ena jenac ión sa lvo dec la rac ión de 
innec esariedad, no pod rá  a legarse para  su aprop iac ión el tiempo que 
hayan sido oc upadas ni leg itimarse las usurpac iones de que hayan sido 
ob jeto”  (a rt. 11). 

Las vías pec uarias que a traviesan el término munic ipa l de Canet son: 

1- Cañada del Mar   de 40 metros. 
2- Vereda  del c amino viejo de Sagunto de 9 metros 

 
En el p resente Plan Genera l se mantienen integramente los itinerarios y el 

trazado de estas vías pec uarias. 

En las vias pec ua rias 1 y 2 se ha  p royec tado en el Plan un trazado 
a lterna tivo a l ac tua l para  evita r el paso a  traves del c asc o urbano de la  
pob lac ión. En los p lanos de Clasific ac ión y c a lific ac ión del suelo se ha  
gra fiado este nuevo trazado a lterna tivo. 
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Las redes estruc tura les del via rio, se determinan en los p lanos de 
ordenac ión, d iferenc iandose adec uadamente en estos, las a lineac iones 
estruc tura les de las que forman parte de la  ordenac ión pormenorizada. 

 

La  Red Estruc tura l Via ria , está  c ompuesta  por los veintiun g randes ejes 
para  el tránsito rodado y pea tona l del Plan Vigente, a  ls que se añaden los 
via rios estruc tura les del nuemo modelo territoria l, que c onsisten en la  red  de 
buleres y la  red  de grandes via rios en los lindes del termino munic ipa l y en los 
sec tores industria les-terc ia rios. 

 

Las sec c iones del via rio son d iferentes c on a rreg lo a  la  func ión que el 
Plan les asigna  a  c ada elemento. Al p rop io tiempo se estruc tura  una  red  
via ria  básic a  que tiene g ran importanc ia  por su génesis históric a  y por la  
geometría  del via rio  que sustenta .  

�
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La  dotac ión de Pa rques Púb lic os c omo red  p rimaria  tiene estrec ha 
relac ión c on el número de hab itantes existente y p revisto pa ra  el munic ip io.  

 

El aná lisis de pob lac ión potenc ia l, en el Plan Genera l vigente nos pone 
de manifiesto que según las c apac idades de c onstruc c ión de viviendas en 
los suelos c a lific ados c omo suelos URBANIZABLES de uso residenc ia l asc iende 
a  13.915 hab itantes. 

 

El Reglamento de Planeamiento de la  Comunidad  Va lenc iana  en su 
a rtíc ulo 36 estab lec e, pa ra  munic ip ios de más de 5.000 hab itantes una  
reserva  de Red Primaria  de Zonas verdes en ja rd ines, a  razón de 5.000 m 2 de 
suelo  por c ada milla r de hab itantes, pero la  Ley del Territorio y Protecc ión del 
Pa isa je y la  nueva  Ley del Urbanismo Va lenc iano de 31 d ic iembre 2005. han 
elevado esa  c ifra  a  10.000 metros c uadrados por c ada 1000 hab itantes 

 

El Pa rque púb lic o nec esario para  la  pob lac ión permanente p revista  
para  Canet d ´en Berenguer  en  el año 2015 por este Plan Genera l  en suelo 
urbanizab le  de 13.915  hab itantes. en virtud  de lo p revisto en las leyes 
reseñadas,  es de  139.150 metros c uadrados ó 13,91 Ha . El resumen de las 
superfic ies p royec tadas en este modelo territoria l c omo nuevos suelos 
destinados a  Red Primaria  de Parques púb lic os  es el siguiente:  
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Red  Primaria  Exterior adesc rita  a  sec tores PJL:  4.4119 Ha 

Red  Primaria  interior a l sec tor nº 6  PQL:  3,3869 Ha  

Red  Primaria  interior a  sec tores PJL:  9.8309 Ha 

7RWDO�5HG�3ULPDULD�GH�3DUTXHV�\�-DUGLQHV�������������������+D��

�

Los  Parques Púb lic os del Plan Genera l de Canet d ´en Berenguer  
son  el Parque Púb lic o PQL y el  Ja rd ín Púb lic o PJL. La  superfic ie c onjunta  de 
estos dos Parques es de 176.297 metros c uad rados, que superan la  superfic ie 
exig ida  por la  ley 16/ 2005, (LUV), y dan c omo resultado un estandar de 12,80 
metros c uad rados por hab itante. Esta  superfic ie de Parque Pub lic o se 
c orresponde c on la  existente tanto en el interior de los sec tores del suelo 
urbanizab le c omo en el exterior pero adsc rita  a  d ic hos sec tores urbanizable.  

�

�
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Canet p resenta  una  dotac ión de equipamientos sufic iente, bastante 

por enc ima de la  que es hab itua l en munic ip ios de c arac terístic as simila res, 
dada su c ond ic ión de c abec era  c omarc a l y de servir de c entro de servic ios 
de los munic ip ios del Camp de Morvedre. La  Red Primaria  de Equipamientos 
está  c ompuesta  por los siguientes elementos: 

�
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 En el PGOU vigente se p reveía  que la  demanda  de p lazas esc ola res 
ene. Dec imo año de vigenc ia  sería  de 469 niños siempre que se c ump lanlas 
p revisiones deográ fic as. Esto equiva le a  una  demanda potenc ia l de 18 
Unidades doc entes, ap lic ando la  leg islac ión esc ola r vigente de un modulo 
de 25 a lumnos por aula .  Este Plan vigente ha  p rvisto la  reserva  de tres c entros 
doc entes de 6 unidades c ada uno y c on ta l fin  se determina  la  nec esidad  
de c a lific a r terrenos dotac ionles de c a tegoría  Educ a tivo-Cultura l en c uantía  
mínima respec tiva  de 4,600 m2. 

 En el p resente modelo territoria l se ha  p revisto  un inc remento de 
pob lac ión de 13.915 hab itantes lo  que rep resenta  una  nueva pob lac ión 
esc ola r de  800 niños en edad esc ola r.  La  nueva demanda  será  de 32 
nuevas unidades doc entes. El Modelo Territoria l ac tua l ha  p rvisto reserva  de 
terrenos para  dos nuevos Centros Doc entes de 16 unidades c ada uno, se ha  
p roc ed ido a   c a lific a r terrenos dotac ionles de c a tegoría  Educ ativo-Cultura l 
de Red Primaria  PEQ en c uantía  mínima respec tiva  de 24.240 m2 y de 20.127 
m2 respec tivamente en los sec tores nº 3 y nº 7. 

 

� �
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EQUIPAMIENTO DEPORTIVO. Este equipamiento deportivo de c arác ter 
estruc tura l esta  c ompuesto por un c ampo de deportes  y toda  la  insta lac ión 
deportiva  que c uenta  c on sus c orrespond ientes vestua rios. Es de titula ridad  
munic ipa l  y se enc uentra  en suelo urbano  junto a l  Sec tor nº 1 Abadía , 
c a lsific ado c omo suelo urbanizab le residenc ia l.  

 

En este modelo territoria l se ha  amp liado la  reserva  de terrenos de red 
Primaria  de uso Deportivo c on una nueva reserva de terrenos ubic ada junto a 
la  anterior c on una  superfic e de 32.735 m2.  

 

CEMENTERIO. El c ementerio es de titula ridad  munic ipa l. Oc upa  una 
parc ela  pequeña situada junto a  la  rotonda de ac c eso de la  antigua  VV-
7017.  en este modelo territoria l, se ha  inc rementado la  reserva  de terrenos 
llegandose a  una  dotac ión del 6.028 metros c uad rados de superfic ie. 

�
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La  Red Primaria  de abastec imiento de agua potab le de c onsumo 
púb lic o de Canet está  exp lotada  c onjuntamente c on la  c omarca  del Camp 
de Morvedre  y suministra  a  la  pob lac ión de Canet y a l á rea  urbana de la  
p laya .  

 

La  p revisión de abastec imiento de agua a  las dos á reas urbanas del 
munic ip io se c ontemp la  en el esc enario  p ropuesto por el Proyec to Básico de 
Abastec imiento de Agua Potab le a l Camp de Morvedre. 

 

Para  eva luar el potenc ia l de pob lac ión que deriva  de las p revisiones 
de c lasific ac ión del suelo c ontenidas en este Plan Genera l, se ha  c a lc ulad  
detenidamente el número de viviendas potenc ia les que determina  el suelo 
urbaniab le, que son 4.462 viviendas y 13.915 hab itantes.   

 

El a lmac enamiento se rea liza  en varios depósitos munic ipa les 
d istribuidos por el suelo urbano ensituac ión de  semienterrado, y tienen una 
c apac idad  para  1250 m3. 
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El núc leo urbano de Canet vierte las aguas negras a  la  estac ión de 
p retra tamiento munic ipa l a  través de un mec anismo que impulsa  el agua  a l 
emisario submarino, junto a l limite norte del termino munic ipa l. 

 

La  d imensión urbana del munic ip io  de Canet y del PGOU que se 
p ropone, y  e l g ran desa rrollo urbanístic o del termino  munic ipa l de Sagunto 
c irc undante,  hac en ac onsejab le en terminos téc nic os y ec onómic os, la  
integrac ión del p rob lema de la  evac uac ión de aguas residua les y su 
depurac ión, a  una  esc a la  superior c omarc a l o subc omarc a l. 

 

Esto es lo que está  estud iando la  Genera lita t, para  el d iseño fina l del 
tra tamiento integra l de las aguas residua les que se p roduc en en la  c osta  de 
los munic ip ios de Sagunto y Canet. El Plan Genera l en revisión ya  apunta  a  
esa  so luc ión futura , pero no obstante, hasta que la  nueva EDAR subc omarca l 
no esté en func ionamiento,  se c ontinuará  utilizando el sistema dde 
evac uac ión ya  existente en a l ac tua lidad . Dic ho sistema asegura  el 
p retra tamiento de aguas residua les por p roc ed imientos químic os y el vertido 
fina l  2 Km. Mar adentro med iante un emisario submarino. 

 

 
��������5('�35,0$5,$�'(�5(6,'826�62/,'26�85%$126���

 

Canet forma pa rte de la  unidad  de munic ip ios dela  c omarc a  del  
Camp de Morvedre, que en c onjunto tienen una produc c ión med ia  d ia ria  
superior a  las 50 Tm.  La  rec og ida  y transporte a l vertdero están gestionados 
por la  empresa  púb lic a   GIRSA de la  Diputac ión de Va lenc ia . En el término 
munic ipa l de Canet forma parte de esta  red  p rimaria   el ec oparque previsto 
en el Plan Genera l.    

�
�

� � Canet d ´ En Berenguer,  Febrero de 2006 

� � Los a rquitec tos redac tores del PGOU��

�

�

�

� � )HUUHU�$UTXLWHFWXUD�\�8UEDQLVPR�6�/��

� � Antonio Ferrer           Ca rmen Ferrer      
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La  politic a  de la  Genera lita t Va lenc iana   en ma teria  de c onc rec ión de 
polític a  territoria l de la  Genera lita t se limita  a l p lna  sec toria l sobre el riesgo de 
inundac ión c onoc ido c omo “ Pa tric ova” . No hay aprobados p lanes 
urbanístic os, o  territoria les que a fec ten a l munic ip io. En esta  situac ión de 
enc uadre territoria l, los c riterios que justific an la  adec uac ión de las 
determinac iones del Plan a  las polític as sec toria les, son los siguientes: 
 
�����$����(Q�PDWHULD�GH�FDUUHWHUDV��
�

Inc orpora r a l Plan los p royec tos de desa rrollo y mejora  de la  red  que 
a fec ta  a l munic ip io , y en c onc reto, el deesdob lameiento de variante 
de la  Carretera  CV-317, entre las dos rotondas situadas en termino de 
Sagunto inmed ia tas a  la  rotonda de c onexión de la  red viaria  de Canet 
a  d ic ha  c arretera  CV-317. 

�
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    1º  Inc orporar a l Plan el “ Proyec to Básic o de Abastec imiento de Agua 
Potab le a l Camp de Morvedre” , elaborado por Consellería  d ’  Ob res 
Púb liques Urbanisme i Transports. 

    2º  Inc orporar a  la  Ordenac ión Urbanístic a  los p royec tos de saneamiento 
integra l de las á reas urbanas c osteras de los munic ip ios de Sagunto y 
Canet  que en la  ac tua lidad  c onsidera  la  Administrac ión Autonómic a , 
en c uanto éstos estén d isponib les  

 

&���(Q�PDWHULD�GH�3DWULPRQLR�&XOWXUDO��

�

Identific a r los denominados, “ %LHQHV�GH�5HOHYDQFLD�/RFDOµ de ac uerdo 
c on lo d ispuesto en el a rtíc ulo 15 de la  Ley 4/ 98 del Pa trimonio Cultura l 
Va lenc iano, y d istinguirlos c on el nivel de p rotec c ión denominado ��
´,QWHJUDOµ, de ac uerdo c on lo  d ispuesto en el a rtíc ulo 49.2 de la  misma 
Ley, que determina , no sólo la  c onservac ión, sino también la  
aprec iac ión, del b ien. 

�
�
�
�
�
�
�
�
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1º   Canet d ’  En Berenguer es un munic ip io c on g ran c apac idad  de 

a trac c ión de pob lac ión, estac iona l de d iferentes orígenes, 
metropolitano, pero también del exterior, inc luso p roc edente del resto 
del estado med iante la  oferta  de a lojamientos turístic os, por d iferentes 
motivos, entre otros:  

 
a ) Lograr mejores condic iones de ac cesib ilidad genera l (Autopista  

del Med iterráneo y Autop ista  de Circ unva lac ión a  Va lenc ia ).  
 

b ) Consolida r definitivamente el p restig io ob tenido en los últimos 
años c omo luga r de veraneo por la  implantac ión de un modelo 
de c rec imiento de reperc usión moderada sob re el med io, 
a ltura  de la  ed ific ac ión c ontenida , viviendas unifamilia res, c on 
un sa lto c ua lita tivo en la  o ferta  de servic ios terc ia rios y soc ia les  
c on la  c reac ión de un potente Centro Civic o que se c onvierta  
en “ c orazon”  de la  c iudad  únic a  formada por la  unión de las 
dos á reas urbanas del pueb lo y de la  p laya , etc .. 

 
c ) Disponib ilidad  de una exc epc iona l p laya  de a rena b ien 

c uidada  y de aguas limp ias. 
 

d ) Disponib ilidad  de un Puerto Deportivo.  
 

Dic ha  c apac idad  se manifiesta , en suma, en una  gran p resión 
urbanístic a  en el litora l del munic ip io, y también en el interior por la  
p roximidad del Casc o Urbano a  éste, que, en suma, han determinado  
que en c ua tro años de vigenc ia  del p lan Genera l de 2001 se haya   
c onsumido la  to ta lidad  del suelo urbanizab le c lasific ado en el 
p laneamiento de 2001. 
 

2º   Se c arec e, en relac ión a  la  pob lac ión potenc ia l, de grandes 
equipamientos púb lic os de c a rác ter Primario o Estruc tura l, y sob re todo 
de zonas verdes de esta  c a tegoría , por fa lta  de definic ión c la ra  o 
inc umplimiento, de los p laneamientos anteriores. 

 
3º    Los servic ios de abastec imiento de Aguas y evac uac ión de aguas deben 

ser mejorados y adaptados a  la  c rec iente capac idad  del munic ip io para 
c ap ta r pob lac ión estac iona l.  

 
En este sentido, se d ispone ya  de so luc iones téc nic as a  nivel c omarc a l 
pa ra  toda  el á rea  urbana de Sagunto y su entorno. 
 

4º   Los bordes urbanos de las dos Areas de pob lac ión del munic ip io (ó  Areas 
Urbanas) son irregula res y dan lugar a  impac tos visua les negativos y a  
una  perc epc ión del territorio  desordenada  y poc o gra ta . 
 



PLAN GENERAL ORDENACIÓN  URBANA  CANET BERENGUER  
MEMORIA DOCUMENTO CONCIERTO PREVIO MODELO TERRITORIAL 
 

EQUIPO REDACTOR:  FERRER ARQUITECTURA Y  URNBANISMO S.L.   A. FERRER  C.  FERRER.     

44 

�
�
%����2EMHWLYRV�SULRULWDULRV�GHO�3ODQ�*HQHUDO�GH�&DQHW�G·�(Q�%HUHQJXHU��
�
�
1º.- Dotar a l munic ip io  de la  ESTRUCTURA URBANA  en el nuevo suelo 

urbanizab le de ta l manera  que sirva  de elemento p rimord ia l de sutura  
entre el PUEBLO y LA PLAYA,  y que todo el c onjunto func ione c omo una 
so la  c iudad  integrada y c ompleta . Y además que se a tienda  a  la  
demanda de a lo jamientos turístic os y residenc ia , en genera l, que se 
manifiesta  de una manera  muy intensa  en el munic ip io . 

 
2º.-  Dota r a l munic ip io de equipamiento púb lic o y zonas verdes de c arác ter 

estruc tura l ac ordes c on el potenc ia l de pob lac ión p royec tado.  
 
3º.-  Ob tener los equipamientos y espac ios lib res púb lic os a  los que se refiere 

el párra fo anterior med iante las téc nic as de las Areas de Repa rto y el 
Ap rovec hamiento Tipo, c on c argo a l desarro llo  urbanístic o p royec tado. 

 
4º.- Superar c on una ordenac ión estruc tura l fuerte y potente  el c a rác ter 

b ipola r de la  estruc tura  urbana loc a l, p royec tando el c rec imiento de las 
dos Areas Urbanas del munic ip io  (Pueb lo y Playa) de modo integrado 
aunque respetando  sus p rop ias leyes de extensión y pec ulia ridades 
tipológ ic as.  

 
5º.- Se posib ilita rá   un  desarrollo del Sec tor de uso mixto Industria l/ Terc ia rio, 

hac ia  el Norte, entre la  Variante de la  Carretera  y la  Ac equia  de La  
Marra , así c omo la  c reac ión de un nuevo sec tor a l Oeste de la  c arretera  
CV-317.  

 

6º.  Proteger espec ia lmente en el ámb ito del suelo no urbanizab le,  los 
terrenos del munic ip io que,  en el c ontexto genera l de ap titud  del suelo 
pa ra  el uso agrario  intensivo, gozan de un mic roc lima espec ia lmente 
favorab le para  el c ultivo en c omparac ión c on el resto del munic ip io. 
Estos terrenos están situados, según se expone en otros doc umentos del 
Plan, en el extremo SW del munic ip io. 

 

7º.   Proteger espec ia lmente en el ámb ito del suelo no urbanizab le,  los 
terrenos del munic ip io , en las riberas del río Pa lanc ia ,  en los que se 
observan masas a rboladas, d istintas de los c ultivos a rbóreos 
c arac terístic os, c omo el naranjo.  

 
8º.    Regula rizar y d iseñar los bordes urbanos c onforme a  los c riterios 

lega lmente estab lec idos en la  Ley de Urbanismo Va lenc iana  de 31 de 
d ic iembre de 2005. 

 

 9º.    Distinguir c on c la ridad  en el Area  Urbana del Pueb lo el Núc leo Históric o 
Trad ic iona l, a  efec tos de lo  d ispuesto en en la  Ley de Urbanismo 
Va lenc iana  de 31 de d ic iembre de 2005. 
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1º.   El Plan Genera l d istingue las siguientes c a tegorías en el ámbito del suelo 
no urbanizab le p roteg ido. 

a ) Zona Ob jeto de Protec c ión por  Uso Agrario Intensivo. 
b ) Zona de Protec c ión de c arreteras (apartado 4.5.4 del II. Plan de 

Carreteras de la  Comunidad Va lenc iana). 
 

2º    La  fina lidad  de la  c lasific ac ión de la  c a tegoría  de, 6XHOR�1R�8UEDQL]DEOH�
2EMHWR� GH� 3URWHFFLyQ� SRUO� 8VR� $JUDULR� ,QWHQVLYR�� es p reservar de la  
urbanizac ión a  los terrenos a tend iendo a  su espec ia l ap titud  pa ra  el 
c ultivo y el aprovec hamiento agrarios, a l amparo de lo  d ispuesto en el 
a rtíc ulo 2.1.d . de la  Ley 4/ 92., de ac uerdo c on los estud ios sobre el medio 
físic o llevados a  c abo en el p roc eso de elaborac ión del Plan, y siguiendo 
las rec omendac iones de la  Cartogra fía  Geoc ientífic a  ed itada  por la  
Diputac ión Provinc ia l de Va lenc ia .  

 

4º   La  c a tegoría  del Suelo No Urbanizab le, 3URWHFFLyQ�9LDULD��DSDUWDGR�������
GHO� ,,�� 3ODQ� GH� &DUUHWHUDV� GH� OD� &RPXQLGDG� 9DOHQFLDQD��� responde 
d irec tamente a  lo d ispuesto en el apa rtado 4.5.4 (“ Diseño de la  Red 
Via ria ” ) del Segundo Plan de Carreteras de la  Comunidad Va lenc iana , 
en relac ión a l c ontenido del a rtic ulo 33 de la  Ley 6/ 1.991 de la  
Genera lita t Valenc iana, de Carreteras de la  Comunidad Valenc iana, (en 
adelante, Ley 6/ 91). 

 

5º    Con independenc ia  de lo  anterior, e l Plan Genera l c ontempla  también 
la  p rotec c ión de la  masas a rboladas existentes en las riberas del río 
Pa lanc ia , sin perjuic io de  la  c ompetenc ia  de la  Confederac ión 
Hid rográ fic a  del Júc ar en el c auc e del río, que será , en c ua lquier c aso, 
respetada.  

�
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1º.   Los fines de la  c lasific ac ión de los sec tores nº 1 a  nº 7 del Suelo 
Urbanizab le en el munic ip io, son los siguientes:  

 

a ) Proporc ionar la  oferta  de terrenos p rec isa  para   a tender la  
demanda de a lojamiento turístic o. 

 
b ) Completar formalmente el tejido urbano heredado, mediante 

una  operac ión sistemá tic a  de integrac ión de las dos á reas 
urbanos.  

 
c ) Proporc ionar la  oferta  de terrenos p rec isa  para   a tender la  

demanda de residenc ia  de tipo logía  trad ic iona l generada 
por el c rec imiento na tura l del Area  Urbana del Pueb lo 
integrado c on le a reas intermed ia  de la  p laaya . 

 

d ) Definir c on c la ridad  y c a lidad  forma l los bordes urbanos de la  
Ciudad integrado to ta l. 

  
e) Integrar un Area  de Reparto c on terrenos exteriores situados 

en la  misma Area  Urbana, ó  inmed ia tos a  la  misma, c on 
ob jeto de inc orporarlos a l dominio munic ipa l y dota r a l 
munic ip io de grandes equipamientos y zonas verdes púb licas 
de c arác ter estruc tura l. 

 

2º.   La  c lasific ac ión de los dos  Sec tores Industria les /  Terc ia rio, del suelo 
Urbanizab le tiene su origen en la  ampliac ión del p laneamiento anterior, y 
responde a  la  c onvenienc ia  de d isponer suelo para  permitir una  posib le 
amp liac ión de los usos y ac tividades terc iarias y a lojar ac tividad  industria l 
de ba ja  intensidad . 
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1º.-    El Plan Genera l será  revisado, en c ua lquier c aso, a  los d iez (10) años de 
p roduc irse su aprobac ión definitiva . 

 

2º.-  Los p royec tos de c ambio del Planeamiento que se formulen para  
c lasific a r c omo suelo urbano o urbanizab le el que se c a lific a  c omo, 
6XHOR� 1R� 8UEDQL]DEOH� 2EMHWR� GH� 3URWHFFLyQ� SRU� � HO� 8VR� $JUDULR�
,QWHQVLYR, se c onsiderará  que son c ontra rios a l modelo territoria l 
p ropugnado por el Plan Genera l 

 

3º.-   No podrá  mod ific a rse  en ningún c aso. el Plan Genera l pa ra  c lasific a r 
nuevo suelo urbanizab le a  c osta  del que se c lasific a  c omo No 
Urbanizab le Proteg ido 

 

4º.-  Los p royec tos de c ambio del Planeamiento que se formulen para  
inc rementar la  densidad  de vivienda  en el Suelo que se c a lific a  c omo 
Urbano y Urbanizab le, se c onsiderará  que son c ontra rios a l modelo 
territoria l p ropugnado por el Plan Genera l 

 

  Canet d ’  En Berenguer, Feb rero de 2.006 

 

 

 

 El equipo redac tor del PGOU de Canet d ´en Berenguer 

 � )HUUHU�$UTXLWHFWXUD�\�8UEDQLVPR�6�/��

� � Antonio Ferrer           Ca rmen Ferrer      
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