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1.- ANTECEDENTES.{TC \L1"1.- ANTECEDENTES.}

B municipio de Canetd’en Berenguer cuenta enla actualidad
con un Plan General de Ordenacion Ubana aprobado inicial y
provisonalmente por el Ayuntamiento en el afio 1989, fue aprobado
definitivamente porla Comision Provincialde Urbanismo de VALENCIA
en sesion celebrada el 10 de mayo de 1990.

Dado el tiempo transcurrido, y debido a las razones que se
sefialarAn como justificativas de la necesidad de revisar el
planeamiento municipal, el Ayuntamiento de Canet d’en Berenguer
convocd un concurso publico para seleccionar un equipo
pluridisciplinarque debia redactarla revision delPGOUde Canetd’en
Berenguer . H concurso fue ganado por el equipo redactor
encabezado porelarquitecto urbanista D. Antonio Ferrer Perez, quien
formalizd elcontrato con el Ayuntamiento de Canetd en Berenguer en
elafo 2001.

H contenido del presente documento relativo a la fase de
Concierto Previo se elabora en funcion de lo establecido en el articulo
44 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana
con la siguiente relacion de documentos:

MEMORIA INFORMATIVA

Sntesisde la informacién urbanistica

Planeamiento vigente y grado de desarrollo
Riesgospotencialesobservadosen el territorio

Cuadro resumen de superficiesdel documento vigente

PLANOSDEINFORMACION

Clasficacion del suelo deltérmino. Planeamiento vigente
Calificacion del suelo deltérmino. Planeamiento vigente

MEMORIA JUSTIHCATIVA

Modelo territorial y estrategia de desarrollo
Planeamiento de losmunicipioscolindantes
Delimitacion de la Red Primaria o Estructural

Tabla de superficiesen funcién de la evoluciéon urbana

PLANOSDE ORDENACION
Clasficacion y Calificacion del suelo. E1/10.000
Red Primaria ¢ Estructural. E 1/10.000
Clasficacion de suelo. Plan vigente. E1/10.000
Calificacion de suelo. Plan vigente. E1/10.000

EQUIPO REDACTOR: FERRER ARQUITECTURA'Y URNBANISMO S.L. A. FERRER C. FERRER.
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2.- SiN,TESIS DELA INFORMACION URBANISTICA.{TC \L1 "2.- SINTESIS DE LA
INFORMACION URBANISTICA.}

B municipio de Canet d’en Berenguer stuado al Norte de la
provincia de VALENCIA, junto a Sagunto,cabeceradelacomarca del
Camp de Morvedre,enla que se ubica enuna poscion Este,dentro del
territorio comarcal y junto a la desmbocadura del rio Palancia. Esta
equidistante de Castellon y Valencia a lasque llega atravesando la
comarca del Camp de Morvedre, La Plana y L'Horta. Presenta una
densidad de poblacibnenelcasco urbano sensblemente baja dentro
de la Comunidad Valenciana, pero smilara lascomarcasdelcordén
litoral de la provincia de VALENCIA.

La Autovia de Sagunto a Teruelen su primertramo entre Geldo y Canet
d’en Berenguer fue inaugurada en 1992. Htramo siguiente entre Geldo
y Segorbe fue inaugurado en el afo 2004 y su continuaciéon entre
Segorbe yelmunicipio de Barracasestd enconstruccion,iniciada en el
afio de 2004. Esta Autovia de Sagunto a Teruel, que ha sustituido a la
antigua carretera nacional CN-234, representa el principal eje viario
comarcal en sentido Este-Oeste.

Esta autovia fue concebida no s6lo para comunicar la
Comunidad Valenciana con Arag6n, sno para aumentar la
accesbilidad de la parte Oeste de las comarcas castellonenses 'y
también para impulsarelproceso de localizacién de actividadesy usos
urbanosdel suelo en toda su zona de influencia. Qu objetivo era, por
tanto, orientar el crecimiento de la conurbaciéon urbana costera entre
Valencia y Castellén, hacia laszonasinterioresbien comunicadas, que
desde el punto de vista del medio fisico aparecian como

egpecialmente aptas.

Tiene granimportancia, porsu extension, elterreno agricola. La
climatologia y la orografia determinan que tradicionalmente la mayor
parte de loscultivosseande regadio, regados poragua del Palancia.

EQUIPO REDACTOR: FERRER ARQUITECTURA'Y URNBANISMO S.L. A. FERRER C. FERRER.
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En cualquiercaso,y utilizando como principalvariable indicativa
la poblacion ocupada porsectoresecondmicos,se puede determinar
gue Canetd’en Berenguer esun municipio de tipo agro-turistico. Esto
quiere decirque tiene una agricultura notablemente desarrollada, con
predominio economico de la de regadio, conincipiente industria y con
un sectorturistico de gran importancia.

QU nivel de desarrollo econdmico hay que catalogarlo, en
términos globalesy dentro del contexto regional valenciano, como

notable.

EQUIPO REDACTOR: FERRER ARQUITECTURA'Y URNBANISMO S.L. A. FERRER C. FERRER.
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3.- PLANEAMIENTO VIGENTE Y GRADO DE DESARROLLO{TC \L1 "3.-
PLANEAMIENTO VIGENTE Y GRADO DE DESARROLLO.}

3-1 ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

B Planeamiento vigente en el Termino Municipal de Canetd’en
Berengueresta integrado porelPlan Generalde Ordenaciéon Ubana de
2001, por los planes de desarrollo aprobados definitivamente por la
Comisién Teritorial de Urbanismo de Valencia, como son Planes
Parcialesde lossectoresPb-1, Pb-2 y Ciudad Jardin en el 4rea urbana
del Pueblo y los Planes Parcialesde lossectores Py-C, Py-Ey Py-Fen el
area urbana de la Playa, a losque se suma los el Plan Parcialdel Sector
Industrial y porla ModificacionesPuntualesdel PGOUaprobadasporla
Comisién Territorial de Urbanismo de VALENCIA.

Con pogderioridad a la vigencia del PGOU de 2001, s ha
tramitado un nuevo Plan Parcial modificativo del Sector Abadia que
reclasifica como suelo urbanizable unosterrenos que el PGOU habia
clasficado como suelo no urbanizable. Este nuevo Plan Parcial ha sido
aprobado definitivamente porla Comision Territorial de Urbanismo de
Valencia con fecha de 4 de Agosto de 2005, porlo que se incorpora al
planeamiento vigente.

Ademas estdn en proceso de tramitacion administrativa dos
Programasde Actuacion Integrada denominados sector“BDuque” con
una superficie de 40,5660 Ha y sector“Canet Futura” con una superficie
de 48,7469 Ha de uso Resdencial,ambossituadosen el area intermedia
entre el Pueblo y la Playa.

Estos dos planes parciales se solapan en gran parte de su
superficie, ya que tratn de desarrollar la misma area urbana entre el
pueblo yla playa.

EQUIPO REDACTOR: FERRER ARQUITECTURA'Y URNBANISMO S.L. A. FERRER C. FERRER.
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Los Planes Parciales que incorporan estos Programas de
Actuacién Integrada, han sido sometidos a exposcion publica en el
Ayuntamiento de Canet d’en Berenguer, pero aun no han sido
aprobadosporelPleno del Ayuntamiento.

Las dos empresas promotoras de estos dos programas, han
formalizado una Unién Temporalde Empresasdenominada “UTECanet
Ley 18/1992, para optara la condicién de Agente Urbanizador.

B Ayuntamiento de Canet, en sesién plenaria del dia 24 de
Noviembre de 2005, adopt6 el acuerdo de:

1°.- Adjudicar el PAl correspondiente al sectorel Duque a la “UTE
Canetley 18/1992",que se desarrollara porgestion indirecta a travésde
la figura del Agente Urbanizador.

2°- Aprobar provisionalmente la alternativa técnica de la
mercantil“UrbanizacionesQuartell SL” que hace suya la UTE,..., s bien la
aprobaciéndefinitiva de toda esta documentacién quedara vinculada y
por tanto condicionada por las directrices de ordenacion de dicho
sectorque se establezcan en el nuevo PGOU, actualmente en fase de
elaboracion, incluidaslasdeterminaciones de red primaria estructural
que puedan afectaralcitado sectoren la nueva ordenacidn territorial.
Todo ello implica que no podra procederse a la aprobacion definitiva
de la ordenacion urbanistica de la alternativa técnica hasta que no se
produzca la engtrada envigordel PGOUen tramitacion,la cualdebera
redactarse conlascorrecionestécnicasque ensumomento dispongan
lostécnicosmunicpales.”

EQUIPO REDACTOR: FERRER ARQUITECTURA'Y URNBANISMO S.L. A. FERRER C. FERRER.
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Clasificacién del Suelo Urbano y Urbanizable del PGOU de 2001.

B Plan Generalde Ordenacion Ubana deltermino municipal de
Canetd’en Berenguer aprobado definitvamente porla CTUde
VALENCIA en la ses6n de 27 de junio de 2001, establecia la
Cladficacion del Suelo Urbano, del Suelo Urbanizable y del Suelo

No Urbanizable con lassiguientessuperficies:

Suelo Urbano 93,5788 Ha.
-Uso Residencial 93,5788 Ha
- Quelo Ubano Pueblo 23,2392 Ha
- Suelo Ubano Playa 70,3396 Ha
Suelo Urbanizable 81,4806 Ha
-Uso Residencial 57,4406
Ha
-SectorPb-1 11,7998 Ha
- Sector PB-2 8,0488 Ha
- SectoresCiudad Jardin UE-3y 4 3,2140 Ha
-Sector Py-C 16,2167 Ha
- Sector Py-E 10,7199 Ha
- Sector Py-F 7,4414 Ha
- Uso Industrial. 13,2926 Ha
- Sector Industrial 13,2926 Ha
- Red Primaria 10,7474 Ha
-RDP-1 1,9272 Ha
-RDP-2 2,0996 Ha
-RDP-3 1,0328 Ha
-RDP-4 0,9095 Ha
-IDP-2 Cementerio 0,1682 Ha
-IDP-3 0,9937 Ha
-PRV 0,5190 Ha
-QLP 3,0525 Ha
Suelo No Urbanizable comuin 96,63 Ha
Suelo No Urbanizable Protegido 86,61 Ha
Proteccion agricola 37,89 Ha
Proteccion de carreteras. 11,29 Ha
Proteccién cauce del Palancia 24,19 Ha
Proteccion Playa dominio publico 13,24 Ha
Superficie termino municipal 358,30 Ha

EQUIPO REDACTOR: FERRER ARQUITECTURA'Y URNBANISMO S.L. A. FERRER C. FERRER.
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GRADO DE DESARROLLO.

La previsones de desarrollo del vigente Plan General de
Ordenacién Urbana, recientemente aprobado en 2001, se han
agotado completamente en lo que se refiere al suelo de demanda
turistica. Estos tres sectores ya han sido objeto de un Programa de
Actuacién Integrada, que ha sdo adjudicado a un Urbanizador, ha
sido objeto de reparcelaciony lasobrasde urbanizacién ya han sdo
totalmente ejecutadas siguiendo el proyecto de urbanizacion
aprobado por el Ayuntamiento. y ademas gran parte de los solares
resultantes estd ya edificados y en muchos casos las viviendas
habitadas.

En la actualdad, Febrero de 2006, ya esan totalmente
urbanizadoslostres sectores proyectadosporel PGOUde 2001 en el
area urbana de la Playa, tal como puede verse en los fotogramas
aareosque acompafia a esta Memoria.

En efecto, lossectoresPy-C, Py-Ey Py-Fque en la tercera linea
de playa s proyectaron en el Plan General para atender a la
demanda delsectorturistico ya estan completamente urbanizadas, los
solaresedificadosen su gran mayoria y muchasviviendasocupadas.

Por tanto ya no queda suelo urbanizable para atender la
demanda de viviendas del sector turistico. Prueba de ello, esque la
iniciativa privada a travésde un Programa de Actuacion Integrada,
conunPlan Parcialde Mejora que reclasifica Suelo No Urbanizable en
Quelo Urbanizable de uso resdencial turistico, ha conseguido del
Ayuntamiento y de la Comision Territorialde urbanismo de Valencia, la
aporbacién definitiva del PAl del Sector“Abadia” con fecha de 4 de
Agosto de 2005.

EQUIPO REDACTOR: FERRER ARQUITECTURA'Y URNBANISMO S.L. A. FERRER C. FERRER.
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Este PAl “Abadia” ha sido el primero en ocupar parte de los
terrenos clasficados como No Urbanizables, que como reserva
conforme a la forma del teritorio se habian dispuesto en el PGOU
longitudinalmente paralelos al mar. Esta amplia franja de terreno
estaba libre de usosurbanos y congtituia una adecuada separacién
fisica entre el suelo turistico de las urbanizaciones de la playa y el
nucleo urbano tradicional stuado méashacia el interior.

B nivel de urbanizacién y ejecucién del planeamiento, estan
elvado ytan frenetico,que en elmomentro de inciarse esta revisén del
Plan General a solo cuatro afios de su aprobacién, ya esan
urbanizadostodoslossuelosclasficadoscomo suelo urbanizablesen
2001,y ademasaprobado un nuevo PAlsobre un sectorreclasficado
sobre un Suelo No Urbanizable.

La superficie municipal urbanizada alredactareste Concierto
Previo delModelo Territorialen febreo de 2006, esla que se refleja en el

siguiente cuadro:

Suelo Urbano % porcentaje 93,5788 Ha.
-Uso Residencial 93,5788 Ha
- Quelo Ubano Pueblo 100% 23,2392 Ha
- Suelo Ubano Playa 100% 70,3396 Ha

Suelo Urbanizable 81,4806 Ha
- Uso Residencial 57,4406
Ha
- Sector Pb-1 100% 11,7998 Ha
- Sector PB-2 60% 8,0488 Ha
-SectoresUE3y 4 100% 3,2140 Ha
- Sector Py-C 95% 16,2167 Ha
- Sector Py-E 100% 10,7199 Ha
- Sector Py-F 100% 7,4414 Ha
- Uso Industrial. 13,2926 Ha
- Sector Industrial 100% 13,2926 Ha

EQUIPO REDACTOR: FERRER ARQUITECTURA'Y URNBANISMO S.L. A. FERRER C. FERRER.
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Grado de desarrollo del Suelo de Canet d’en Berenguer.

A) EN SUELO URBANO RESDENCIAL

1. En el nacleo urbano de Canet d’en Berenguer Pueblo se han
desarrollado el 100 por 100 de las unidades de ejecucion y esta
toalmente urbanizado y edificado.

2. En el area urbana de Canet d’en Berenguer Playa se han
desarrollado el 100 por 100 de las unidades de ejecucion y esta
toalmente urbanizado y edificado.

B) EN SUELO URBANIZABLE INDUSIRIAL

UEen Carreterra de Puzola Faura, se extiende entre dicha carretera, el
acceso a Canety la via pecuaria. Tiene realizado un Programa de
actuacién Integrada, se encuentra ya reparcelada y urbanizada al
100%y en gran parte construidasya lasnavesindustriales.

C) EN SUELO URBANIZABLE RESDENCIAL

En esta clase de suelo se han desarrollado losProgramasde Actuacion
Urbanigtica y PlanesParcialesde desarrollo siguientes:

0 Programa de Actuacion Urbanigtica y Plan Parcial de desarrollo
de la zona resdencialdel SectorPb-1, promovido porelayuntamiento.
Est4 totalmente urbanizado y en fase de construccién losedificios. .

0 Programa de Actuacion Urbanigica y Plan Parcial de desarrollo
de la zona resdencial del Sector Pb- 2, promovido por una empresa
privada. En fase de inicio de lasobrasde urbanizacion.

[ Programa de Actuacion Urbanistica y Plan Parcial de desarrollo
de la zona de uso residencial en el area urbana de la Playa, que
afecta a los SectoresPy-C, Py-Ey Py-Fde promocion privada. Estaa
totalmente urbanizado al 100%y construidoslosedificiosen un 80%.

EQUIPO REDACTOR: FERRER ARQUITECTURA'Y URNBANISMO S.L. A. FERRER C. FERRER.
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E) DESARROLLOSEN SUELO NO URBANIZABLECOMUN.{TC \I2"[|  H)
EN SUELO NO URBANIZABLE COMUN.-}

0 Programa de Actuacion Urbanistica y Plan Parcial de desarrollo
del Sector “Abadia” de uso residencial objeto de reclasficacion de
NUa Suelo Urbanizable en elarea rastica intermedia entre el Pueblo y
la Playa,y concretamente enla parte Surlindando conelcauce delrio
Palencia. Tiene aprobada la Reaprcelacion y el proyecto de
urbanizacién, pero aun no se han iniciado lasobras.

En este Documento de Concierto Previo, se protegen laszonas
argueoldgicas, que figuran en loslistadosde la Direccion General de

Patrimonio y que se consderan integrantes de esta memoria
informativa.

EQUIPO REDACTOR: FERRER ARQUITECTURA'Y URNBANISMO S.L. A. FERRER C. FERRER.
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4.- RIESGOS POTENCIALES OBSERVADOS EN EL TERRITORIO{TC \L1"[] 4.-
RIESGOS POTENCIALES OBSERVADOS EN EL TERRITORIO}

Los riesgos ambientales presentes en las distintas Unidades
Ambientales, reflejadosen la Canografia Tematica dela C.O.P.U.T.,, son:

l.lnundabilidad. Aparece riesgo de inundacion en dos areas
deltermino de Canet d’en Berenguer:

a) Resgo de inundacion alto: solamente en lasriberasde la
desembocadura del Rio Palancia en la zona inmediata |
area urbana de la Playa.

b) Riesgo de inundacién alto-bajo: existe en el curso medio
del Rio Palancia, en las franjas inmediatas a la franja de
inucaacién medio bajo. Tampoco en esta area esa
previsto ninguna clasficacion de suelo urbano ni
urbanizable.

c) Resgo de inundacidon medio-bajo: existe este riesgo n el
curso bajo del Rio Palancia, enla parte inmediata lindante
conelarea urbana de Canet Pueblo. Esméasacusada en
el punto donde el cauce del rio es atravesado por una
carretera que comunica con Puerto de Sagunto y que
discurre a niveldelcauce.,

d) Riesgo de inundacion bajo: existe en una franja stuada
alOeste de lasanterioresen el curso bajo del Rio Palancia.
Enelarea afectada poreste riesgo bajo estd clasficada ya
desde el plan anterior como suelo no Urbanizable de
proteccion agricola.

En elresto del término municipal la inundabildad esnula.

EQUIPO REDACTOR: FERRER ARQUITECTURA'Y URNBANISMO S.L. A. FERRER C. FERRER.
12



PLAN GENERAL ORDENACION URBANA CANET D'EN BERENGUER
MEMORIA DOCUMENTO CONCIERTO PREVIO DEL MODELO TERRITORIAL

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- ANTECEDENTES

La presente memoria se redacta en cumplimiento de las
determinacionesestablecidasen elarticulo 38 de la Ley 6/1994, de 15
de noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica, y en los articulos 43 y 44 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana aprobado porelDecreto
201/1998, de 15 de Diciembre.

Este documento tiene porobjeto garantizarla adecuacion del
modelo territorial municipal con su contexto supramunicipal, con los
Planes de Accion Territorial aplicablesy con la politica urbanistica y
territorial de la Generalitat, en el momento actual de revison del Plan
Generalde Ordenacién Ubana de Canetd en Berenguer,aprobado
porla Comision Territorialde Urbanismo de VALENCIA en 27 de julio del
afio 2001.

Se ha aprobado el siguiente Plan de Accidén Teritorial que
afectan alterritorio del municipio de Canetd’en Berenguer :

-PATRICOVA. Pan de Accién Territorial de Riesgo de Inundacién
enla Comunidad Valenciana.

Aparte de estos, solamente exisen planes sectoriales de
infraestructuras(carretera de Canetd’en Berenguer a Faura,y en una
gran extension deltermino municipal, la protecciony la

Pero en el transcurso del tiempo transcurrido desde la
aprobacién del Plan General en 2001, s han realizado varias
modificaciones del PGOU aprobadas porla CTUy se ha puesto en
funcionamiento la nueva carretera Puzola Puerto de Sagunto a Canet
d’en Berenguer que ha cambiado todo el sistema de relaciones
territorialesdel entorno municipal, porlo que exissen numerosasrazones
que justifican la revision del planeamiento municipal.

EQUIPO REDACTOR: FERRER ARQUITECTURA'Y URNBANISMO S.L. A. FERRER C. FERRER.
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En este periodo de 5 afios, se ha promulgado abundante
legidacion con repercusion urbanistica:

Ley 25/1988,de 29 de julio,de Carreterasy Real Decreto 1812/1994,
de 2de sptiembre, Reglamento General de Carreteras.

Ley 2/1989, de 3 de marzo, de la Generalitat Valenciana, de
Impacto Ambiental,y su Reglamento, Decreto 162/1990,de 15de
octubre,del Consellde la Generalitat Valenciana.

Ley 6/1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad
Valenciana.

Ley 6/2004, de la Generalitat Valenciana, de Ordenacion del
Territorio y del Paisaje de la Comunidad Valenciana.

Ley 10/2004, de 9 de Diciembre, de la Generalitat Valenciana del
Suelo No Urbanizable.

Ley Urbanismo Valenciano de la Generalitat Valenciana,aprobada
en 31 de Diciembre de 2005.

B Reglamento de zonasde ordenacion urbanigica de la Comunidad
Valenciana,Ordende 26 de abrilde 1999, no tiene cardcterobligatorio
pero sisupletorio.

Esta situacion, junto con la necesidad de consderar los cambios
sufridos en el término, que se especifican mas adelante, y el
planteamiento de nuevosobjetivosde politica urbanistica municipal,
hacen conveniente y oportuna la revison delvigente Plan Generalde
Canet d’en Berenguer . Las circunstancias que han motivado al
Ayuntamiento de Canetd en Berenguer a procedera esta revision del
PGOU, son lassguientes.

a- H desfase del vigente Plan General con respecto a la intensa
dindmica constructiva en el término municipal, concretada en
viviendas turisticas dearea urbana de la playa Canet d'en
Berenguer.

EQUIPO REDACTOR: FERRER ARQUITECTURA'Y URNBANISMO S.L. A. FERRER C. FERRER.
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b-Lasmultiplesmodificacionespuntualesdelvigente PGOU, habidas

en estos Ultimos afios, la apobacion de un PAl reclasificando
suelo No Urbanizable y la presntacion y tramitacion municipalde
otrosdosProgramasde Actuacién Integrada que cubrentoda la
superficie de resserva previsa porelvigente plan Generalentre el
area urbana de la Playa y Canet pueble. Todo ello hace
necesaria la adopcion de nuevoscriteriosde politica territorialde
gran alcance y de nueva vision del futuro del territorio por parte
del nuevo Ayuntamiento.

La circunstancia de la aparicion en estos ultimos afios de
modificaciones en la legidacién urbanistica, de patrimonio
histérico y sectorial en la Comunidad Valenciana, que hacen
necesaria la adaptacionde un nuevo planeamiento,que ordene
globalmente el territorio y el suelo urbano de Canet d’en
Berenguer.

d-lLa necesdad de revision losOBJETIVOS, a raizde lascondiciones

demograficas, sociales y econdmicas, que habian sdo
contempladasen elvigente PGOU,y que han sido modificadas
como consecuencia de loscambiosrealizadosen infraestructuras
0 sstemas de comunicaciones, sendo la mas relevante la
construccidéndelnuevo trazado de la carretera de Canet hacia
Puerto de Sagunto salvando el cauce del Palencia con un
nuevo puente elevado.

e-lLasconclusionesobtenidasdelanalissdel planeamiento vigente,

en cuanto a susobjetivos, clasificacionesde suelo , sisemasde
gestibn y también en cuanto a su grado de ejecucidn.

2.- MODELO TERRITORIAL

Asipuesyde acuerdo conlo previsto enla LUV de la Generalitat

Valenciana, se formula este documento de Concierto Previo del
Modelo Territorial, con el fin de realizar la preceptiva consulta a la
Conselleria de Territorio y vivienda, en arasde la deseable coordinacion
y concierto, para definirun MODELO TERRITORIAL MUNICIPAL, acorde
consucontexto supramunicipalyconlosPlanesde Actuacién Territorial
aplicablesal municipio de Canet d en Berenguer.
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2.1.- Objetivos y Criterios de la Ordenacion.

La sintesisde la informacion expuesta, que tiene como referente
afiadido la cladsficacion y calificacion de lossuelosde losmunicipios
colindantes en el Planeamiento Urbanistico vigente citados mas
adelante, judtifica la estrategia de las actuaciones territoriales
propuestas, sntetizadasen:

2.1.1.- Proteccion del medio fisico

Hay que teneren cuenta que la totalidad delsuelo no ocupado
por la urbanizacién, en el suelo del término es agricola (huerta de
regadio intensivo dedicado al cultivo de citricosen su totalidad).

La proteccion agricola y paisajistica serd la mas importante
dentro de la clasficacion delsuelo no urbanizable deltérmino, incluso
como continuidad de la proteccion determinada en los municipios
colindantes.

Estos condicionantesy los que se desprenden del analisis del
territorio marcan como objetivo la proteccion del medio fisico,
conservando lascaracterisicasnaturalesexistentesen eltérmino, tales
como areas de huerta de regadio, zonas de interés paisajistico y
argueoldgico, barrancos y cauces, incluidos los margenes del rio
Palencia.

La protecciéon agricola se concentra en las zonas de huerta
tradicionaldonde esta actividad tiene especialimportancia tanto por
la capacidad agrondémica de lossuelos,como porla importancia del
paisaje antropico creado en estashuertas. Principalmente esta stuada
al Oeste del nucleo urbano de la Playa y rodeando porcompleto el
casco urbano de Canety se extiende hasta elfinalddeltermino hacia
el Oeste, pasando al otro lado de la carretera CV-320.

B Plan propondra medidasconcretasde defensa y mejora del
medio natural, imitando usos, eliminando elementos extrafios como
tendidosaéreosy estableciendo 4reasde especial proteccion.
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Htérmino de Canetcuenta conunasareasde interésnaturaly
paisajistico como son los margenesdel cauce del rio Palencia y los
terrenosde sudesembocadura, que esnecesario potenciary proteger,
ya que son los contrapuntos necesarios frente a la proliferacién de
urbanizaciones,y constituyen reservasde espacio naturalque pueden
satisfacer las crecientes exigencias de tiempo libre y permitir la
localizacién de usosrelacionadoscon elocio, sn alterarel paisaje. Los
objetivosse dirigen hacia la proteccién de estoselementosrelevantes
del paisaje, de laszonasde interésarqueolégico y a la obtencion de
zonaspublicasque garanticenla conservacion delpatrimonio natural.

B término municipal de Canet presenta una gran uniformidad,
por reunir un monocultivo de regadio en las huertas tradicionales,
naranjos, frutales, y alternadoscon zonasde transformaciéon rapida
con cambios de varidades de naranjas, apoyados en la reciente
construccién e instalacionesanejasdela granbalsa de agua para usos
agricolas, construida al Sur Oeste delcasco Urbano.

Esobjetivo del Plan protegerlaszonasde huerta y fomentarlos
cultivosde citricos, ya que en Canet d en Berenguer, existen areasde
alto valorproductivo agricola como lasstuadasjunto alcauce delrio
Palancia al Oeste del casco urbano. Asmismo favorecer la
diversficacién del cultivo y garantizarla conservacion del patrimonio
naturaly la proteccion de loselementosrelevantesdel paisaje.

2.1.2.- Prevision de las infraestructuras

A) Infraestructuras del transporte.

Desde ladécada de losafios70en que se redacto elprimerPlan
de Infraestructuras de la Comarca, se ha estado esperando la
realizacién de lasobrasdelnuevo acceso a Canet, que finalmente se
han materializado en la actual variante de la “carretera CV-320" con
un nuevo puente elevado sobre el cauce delrio palancia y que ha
resuelto satisfactoriamente los problemas de congesion que se
originaban en las travesias de las calles del casco urbano que
atravesaba la antigua carretera VV -7017, del Puerto de Sagunto a
Faura.
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Este problema ha sdo resuelto en parte porla construcciénde la
actual CV-320 de puerto de Sagunto a Faura; pero ésta carretera,
Uunicamente se encuentra desdoblada enviasen ambossentidosen la
travesia del casco urbano de Puerto de Sagunto. Por ello uno de los
objetivosde esta revision del PGOUde Canetesque se lleve a cabo la
ejecucion del desdoblamiento de la CV-320 entre la rotonda de
acceso al hodtiptal Comartcal conocido como “MiniFe” hada la
rotonda stuada al norte deltermino de Canet.

Con ello s facilitaria la comunicacién que se generara en el
futuro en losaccesosde entrada y salida a Canetdesde el Puerto de
Sagunto, desde la carretera CN-340 y desde Faura con las zonas
urbansa delinteriordeltermino municipalde Canety se daria acceso al
mini-poligono Industrial existente.

De esta manera se podria recuperarpara losciudadanostodo el
nucleo urbano tradicionalde Canetde Berenguere,con el concepto
de “calle urbana” y de “paseo tranquilo” para el desarrollo de
actividadesciudadanas,yque dejende sersimplesarteriasde pasode
vehiculosmotorizados.

B servicio actual de transporte publico con el que cuenta el
municipio de Canet esclaramente deficitario en frecuencias y

recorridos, cuestion que agrava el problema de la conexion del
municipio con su comarca y sobre todo con Valencia. Es necesario
superareste hecho y mejorarla relacion de Canet con losmuncipios
de suentorno naturalcon mediosde transporte publico actualesycon
buen nivel de servicio.

Como consecuencia del nuevo trazado de las carreteras, se
establece en este Plan General, una zona de proteccion de
infraestructuras, consistente en una franja de 50 metrosen autoviasde
la Red delEstado,de 25 metrosen viasrapidasde la red basica yde 18
metrosen lasresantescarreterasautonémicasy provinciales, medidos
sempre a parirde la arista exteriorde la explanacion a amboslados
de la carretera (L6/1991 de Carreterasde la Comunidad Valenciana).

EQUIPO REDACTOR: FERRER ARQUITECTURA'Y URNBANISMO S.L. A. FERRER C. FERRER.
18



PLAN GENERAL ORDENACION URBANA CANET D'EN BERENGUER
MEMORIA DOCUMENTO CONCIERTO PREVIO DEL MODELO TERRITORIAL

B) Infraestructuras de servicios urbanos.

Las aguasresduales del municipio, vierten a una estacién de
pretratamiento y posteriormente con un emisario submarino son
enviadas al mar. En el futuro, est’a previsto en el Plan Zonal dela
Diputacién de Valencia,que las aguas residuales de Canet, se
canalicen mediante colectores, a la nueva EDARsupramunicipal que
se construira en termino de Sagunto al norte del termino municipal de
Canety proxima alcasco urbano.

Para darsolucién a este problema, estd programada y en fase
de ejecucién la realizacion de una red de colectores en las
urbanizaciones, que conecten con el colector principal de la red del
casco urbano dela poblacibnque conduciranlasaguasresdualesa la
proyectada Estacion Depuradora Supramunicipal, compartida entre
Sgunto y Canet.

B objetivo del Plan es el de dar solucibn mediante la
construccidnde lasredesde alcantarilado entodasla urbanizaciones
clasficadascomo Suelo Urbanizable.

B Sstema integrado de eliminacidnde resduossolidosse apoya
en el trabajo de la Diputacion Provincial en materia de gesion de
resduossdlidosdenominado “Plan Director Territorialde eliminaciénde
resduossdlidos...” cuyo objetivo eseliminarlosimpactosnegativosen el
medio ambiente que ocasonan losvertederosincontroladosy a su vez
conseguir una mejora de los sstemas de recogida, transporte y
tratamiento en pro a racionalizar el servicio con los minimos costes
posbles que cumpla las normas de sanidad, higiene y control
ambiental. Actualmente estd en funcionamiento un vertedero
controlado de caractermunicipalenla partida indicada enlosplanos,
en el que se vierten los resduos sdlidos recogidos por la empresa
concesionaria del Ayuntamiento de Canet.

La propuesta del PGOUde Canet esla de instarpara que este
Plan de la Diputacion se lleve a cabo, puesto que los criterios de
agrupacion de municipios en funcién de la cercania geografica, la
reduccion de costes de eliminacion de resduos y disminucion del
impacto ambiental, reduciendo elnimero de lugaresde vertido y por
tanto losfocospotencialesde contaminacién, hardn necesario stuarel
punto de vertido determinado en funcién de las caracterigticas de
permeabilidad del suelo, vientosdominantes, visbilidad y distancia a
nucleosde poblacion.
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2.1.3.- Potenciar el desarrollo econémico del municipio.

A) Desarrollo del sector secundario.

En el término municipal de Canet existe una gran
descompensacion entre elporcentaje delsuelo urbano residencialcon
elsuelo urbano industrial,y losproblemasde trafico que se generan por
los movimientos pendulares vivienda-trabajo debido a la falta de
empleo industrial en el municipio.

Como consecuencia de lo anterior, ademasde consolidar el
poligono de industria localdelacceso desde la CV-320, se propone la
creacién de un asentamiento industrial/terciario equilibrado y de
importancia comarcal stuado en un punto de accesbildad
priviegiada pormedio de un acceso directo a la carretera CV-320.

Otro de losobjetivosreferente a la industria ligera esla necesdad
de su concentracion en un pequefio poligono stuado al Oeste de la
carretera CV-320. Pa ra ello, se realizara un control de la industria o
talleresexistentesen la trama urbana, produciéndose eltrasado a este
nuevo poligono industrialde aquellosque resulten molestose insalubres
y que perjudiguen a laszonasresidenciales.

B) Desarrollo del sector servicios.

Los flujos de la actividad comercial en la comarca estan
actualmente centradosen Sagunto, hacia donde son desplazadoslas
personas de los otros municipios. Esta politica tradicional se ha visto
apoyada porla granaccesbilidad que proporciona la nueva Autovia
de Valencia a Castellén y en concreto la nueva conexion comarcal
entre Puzoly Torres Torresque representa la nueva carretera CV-320.

Esto se contrapone con la escasa relevancia que hasta hoy dia
tienen loscomerciosde Canet como centrosde atracciéon comarcal,
conla excepcion de losdiasde mercado durante el verano.
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Un objetivo del Plan va dirigido en este sentido, esdecircrearen
Canetfocosde distribucién comercial, para lo cualtiene que servirde
base la amplitud de lasnuevascomunicacionesdel alcance territorial
gue s han proyectado enla comarca.

S plantea como objetivo el reforzar el comercio dentro de la
ciudad mejorando la urbanizaciénde lascallesenlasque se localicen
losnuevoscomerciosy se potencien losya existentes. Por otro lado, la
ciudad de Canet, sobre todfo en verano,tiene unmercado propio que
edsta insuficientemente atendido.

La evolucibndel sectorserviciosdebido a lasnuevastecnologias
ofrecidas por la informatica, no requerira de los actuales centros
comercialesconcentrados. Canet posee en su territorio lascondiciones
adecuadaspara poderofertaruntipo de suelo que reune condiciones
de tipo paisajistico y ambiental que lo califican de lugar idéneo y
permiten eldesarrollo de un sectorde serviciosen un ambiente urbano
y con edificiosde mediana densidad y altura.

Una ciudad media como el Canet del futuro, con un territorio
escaso y una elevada poblacion estacional estd especialmente
adecuada para acoger nuevas actividades comercialesy tambien
culturales de alto nivel. Cuenta ademdas con terrenos de gran
accesdbildad, Universdades privadas, centros para el reciclaje del
profesorado, centros comerciales, etc. pueden localizarse en
condicionesidoneasen eltérmino de Canet.

2.1.4.- Dotacion de suelo residencial.

A) Vivienda en el casco urbano de Canet.

B objetivo dentro del capitulo de la vivienda va dirigido a
conseguir un equilibrio resdencial entre el compacto nucleo urbano
tradicional de Canet y las reddencias de verano o estacionales
extendidassobre gran parte deltérmino municipal.

Este equilibrio tiene como fin solventar los problemas de
congestion del centro de la ciudad, que se agravan cada dia mas,
con lasconsecuencias ya conocidas de deterioro y abandono del
Centro tradicional .

Canet tiene en el entorno del casco urbano el suelo suficiente
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gue permite asumirde forma coherente yordenada una gran parne de
esta demanda resdencial que ahora se satisface en un ambiente
despersonalizado en las diferentes urbanizaciones de la playa. Las
zonasmasadecuadas porsu proximidad al casco urbanoy porsus
condiciones topograficas de planos horizontales y buenas
orientaciones, son laspartidasristicassituadasentre elcasco urbanoy
el nucleo de la playa,y losterrenos stuados al norte y sur del propio
casco urbano.

Debemoshablartambién de la necesdad cada vezmayorde
alcanzar un elevado nivel de calidad en el entorno urbano de las
nuevasde lasviviendas. Hobjetivo esconseguirque las nuevaszonas
resdencialesse ejecuten de una manera ordenaday que la calidad
urbana de las calles sea semejante a los mejores ejemplos de las
ciudadeseuropeas.

La calle debe serrecuperada como espacio de relacion de los
vecinosy para ello losedificiosdebenteneruna escala proporcionada
alpeatdényno a losautomoviles.

Asmismo se propone como objetivo la conservacién y
adecuacion del centro urbano tradicional de Canet para
salvaguardarlo de su degradacién. Y no nosreferimos solo al centro
tradicional, sino también de toda la ciudad que se extiende entre
nucleo originario y el suelo urbano delimitado en el PGOU dde 2001.

Uno de losobjetivosde este Plan General, esla reutilizacion y
potenciacion de losmargenesdelcauce delrio Palencia,como zona
de esparcimiento de todoslosciudadanos. Para hacerlo posble, este
objetivo debe iracompafiado de la rehabilitacion de este borde sury
de la recualificacion de susterrenjosy de su arbolado. Para alcanzar
este objetivo se propone la utilizacibn del proyecto de la
Confederacion Hidrografica del Jucar, con una actuacién conjunta y
complementaria del Ayuntamiento y de la Generalitat Valnciana.

B) Vivienda estacional.
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Dada la gran importancia del fendmeno de la segunda
resdencia, o estacional del municipio de Canet, se propone su
converson paulatina en vivienda permanente por medio del
establecimiento y reforzamiento de la dotacién de lasinfraestructuras
basicas (ciclo hidraulico y alumbrado publico)yde losequipamientos
(educativo,zonasverdes,social...). Ytodo ello para que algunaszonas,
se consoliden definitivamente como importantesnicleosde poblacion
destinadosa primera resdencia, pero manteniendo suscaracteristicas
propiasde paisaje,vegetacion, parcelacion,densdad y potenciando
su estructura viaria para mejorar su calidad urbana.

2.1.5.- Proteccién del patrimonio arquitecténico.

A partir del andlisis de la evolucién del casco de Canet y el
reconocido valorarquitectonico de su centro tradicional, se delimitan
lasdistintaszonasde ordenacidn. Esta zonificacién dara porresultado
un tratamiento normativo diferenciado entre lasareascentralesde la
playa masdensasy de trama urbana singularlocalizadasal surde la
zona de la playa y aguelloscrecimientosurbanosalnorte que se han
desarrollado de forma intensiva y con mayor altura.

Resulta necesario protegerlosbienesde valor cultural, tanto los
incluidos en el casco como los diseminados por el término, que
merezcan ser conservados por sus caracterisicas arquitectonicas,
histéricas, artisticas o culturales, atendiendo a su nivel de proteccion.
Estoselementosse preservaran por su inestimable valor,y como punto
de referencia para posbles actuaciones sobre los mismos,
recogiéndose en el Catalogo del Patrimonio Arquitecténico y
Arqueolégico, como documento integrante del Plan General.

Hcentro tradicionalde Canet,rodeado delsuelo urbano actual,
posee un perfilcaracteristico que configura un paisaje urbano singulary
digno de serconservado. En este perfilel caserio tradicionaldestaca la
torre campanario de la Iglesia y se recorta sobre la poblacién quesse
extiende a suspiesy masalla,donde se asientan loscrecimientosmas
recientes.

2.2.- CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.
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B suelo del término se clasfica en urbano, urbanizable y no
urbanizable protegido, en la proporcion que se indica en la tabla del
apartado sguiente.

Hsuelo se clasifica con loscriteriosque establece la Ley 16/ 2005,
de 30 de diciembre, Ley Urbanistica Valenciana, asi como en el
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana. H suelo
no urbanizable respeta lo dispuesto en la Ley 10/2004 de 9 de
diciembre,delSuelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana,yde
la modificacion de dicha ley de 23 de diciembre de 2005 con la Ley
4/2005.

2.2.1. Suvelo Urbano

Suelo urbano de uso residencial. 175,0594 Ha

S hanclasficado como suelo urbano aquellosterrenosque han
adquirdo unelevado grado de consolidacion,y esta delimitacion tiene
suorigenenla que establece el Plan Generalde 2001, a lasque se han
afiadico los sectores de suelo urbanizable previstos por dicho PGOU
gue ya se hanurbanizado enla fecha de hoy, febrero de 2006, a traves
del desarrollo de los comrespondientes Programas de Actuacién
Integrada, que ahn sido aprobadosporelayuntamiento y ejecutados
en su totalidad. Estaszonashan experimentado un grado de desarrollo
talque cuentan con todoslosserviciosurbanisticosque requiere esta
clase de suelo. La zonificacion del suelo urbano resdencial, segun lo
dispuesto en el Reglamento de Zonasantescitado, lo dividimosen:

Zona de Nucleo Histérico (NUH)

Zona de Ampliacion de Casco (ACA)

Zona Residencial Ciudad Jardin

Zona de Edificacion Abierta en playa. (EDA)

Las supefrficies de los distintos nucleos clasificados como suelo
urbano resdencial son lossiguientes:
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Cladficacion de suelo Urbano.

- SQuelo urbano de Canet Pueblo 23,2392 Ha
- Area urbana Pb-1 11,7998 Ha
- Area urbana Pb-2 8,0488 Ha
- Area urbana UE-3 UE-4 3,2140 Ha
Total suelo Urbano Canet Pueblo 46,3018 Ha
- Suelo urbano de Canet Playa 70,3396 Ha
- Area urbana Py-C 16,2167 Ha
- Area urbana Py-E 10,7199 Ha
- Area urbana Py-F 7.4414 Ha
Total Suelo Urbano Canet Playa 104,7176 Ha
- Suelo Urbano Industrial 13,2926 Ha
-Red Primaria en Suelo Urbano 10,7474 Ha
Total Suelo Urbano 175,0594 Ha

Suelo Urbano de uso industrial: 13,2926 ha

B area industrial existente en suelo urbano, se corresponde con
elsectorde suelo urbanizable residencialya clasficado enelPGOUde
2001, que se encuentra ya urbanizado y consruidas las naves
industrialesen su practica totalidad. La superficie esde 13.2926 Ha, que
cormmesponden al Programa de actuacion Integrada desarrollado. Se
localiza junta a la rotonda de la CV-320 y al lado Este de dicha
carretera. La carretera autonémica, CV-320, pasa bordeando Ila
poblacion,como via de circunvalacion prevista para evitarla travesia
interior porlascallestradicionalesdel casco urbano de Canet.

Zona Industrial aidada (INA)

2.2.2.-Suelo Urbanizable: SUR
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B suelo urbanizable que se clasfica encuentra sujudtificacién en
la necesdad de asumirelcrecimiento que la actualdemanda de suelo
reidencial, exige en este municipio y que se ha refejado en el analisis
antesexpuesto de la informacién del municipio.

Sobre esta clase de suelo,recae ademasla necesidad de dotar
almunicpio de Canet de una potente estructura urbana de conexion
de losdosnucleosactualesexistentesy separados del Pueblo y de la
Playa,con elobjetivo urbanistico y politico de que funcionescomo una
sola unidad urbana,y conbuenasconexionesviariasconlosmunicipios
vecinosy muy especialmente con Puerto de Sagunto.

De todo ello se deduce la necesidad de dotarde esta clase de
suelo almunicipio,de modo que permita un desarrollo racional, rapido,
ordenado y sostenible del uso resdencial.

Suelo Urbanizable Residencial 86,4887 Ha.

EL suelo urbanizable de resdencia permanente se divide en
cinco sectoreslocalizadosalrededordelnutcleo urbano de segobe:

-Resdencial Sectorn®1 13,0041 Ha
- Resdencial Sectorn®2 12,3845 Ha
- Resdencial Sectorn®3 11,1507 Ha
-Resdencial Sectorn®4 17,0308 Ha
- Resdencial Sectorn®5 9,3772 Ha
- Residencial Sectorn®6 12,0404 Ha
- Resdencial Sectorn®?7 8,4391 Ha
- Residencial Sectorn®8 3,0619 Ha

B sectorlde uso resdencial, stuado alQureste delcasco urbano,
lindando on el cauce del rio Palancia ha sdo aprobado
definitivamente

Bsectorn®l1“Abadia” estéa condicionado porlasafeccionesdel
cauce publico del Rio Palancia y porlosriesgosde inindacién que se
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hansefialado en el Patricova. H Planeamiento Parcialy elPrograma de
Actuacién Integrada de este Sector nl “Abadia” ha sdo aprobado
definitivamente porla Comisién Territorialde Urbanismo de 4de Agosto
de 2005. La densidad prevista esde 75 Habitantespor Ha.

B limite del sector 1 se ajusta, porellado Suralbarranco, y se
extiende hasta el limite del suelo urbano del Pueblo, en donde es
colindante conla Red Primaria Deportiva. En elotro sentido se extiende
hasta ellimite delsuelo urbano de la Playa,donde escolindante con la
Red Primaria de Equipamientosy con la Red Primaria de Parque Publico
del sector PY-F

B sector 2, 3y 4 ocupan el ambito del plan parcial del PAI
denominado “H Dupe” que est4d en proceso de tramitacion por el
ayuntamiento de Canet. Esde resdencialy de tipologia de vivienda en
blogue denominada Edificacién Abierta (EDA). Estos sectores estan
localizadosen el centro del termino munkicipal, qguedando al este del
casco urbano, en terrenos muy bien orientados en suave pendiente
hacia elmar y que terminan en el limite del suelo urbano de la Playa.
La denddad prevista porel PGOUpara estos Sectores2,3y 4 esde 50
viviendaspor Ha.

Hsector5corresponde a la zona urbanistica de uso resdencial
multiple y tipologia edificatoria bloque denominada Edificacion abierta
(EDA), segun lo dispuesto en el Reglamento de Zonasde Ordenacién
Urbanigtica de la Comunidad Valenciana,ordende 26 de Abrilde 1999.
Este Sectorse ubica a continuacion delsectorn®4y se extiende porel
norte hasta el limite del termino municipal con Sagunto. Incluye las
instalacionesde uncamping preexistente.lLa densidad de esgte sector
esde 50 viviendaspor Ha.

H Sector 6 esta stuado entre el cementerio de Canety el limite
del suelo urbano de Canet donde se ubica el sector Pb-2, estando
limitado alOeste porellimite delsueo no urbanizable protegido. Incluye
en su interior la ampliacion del Cementerio y la reserva del parque
Publico PQLde 33.869 metroscuadrados.

Hsector6 corresponde a la zona urbanistica de uso residencial
multiple y tipologia de edificacion abierta EDA.,segun lo dispuesto en el
Reglamento de Zonas. La densidad prevista para este sectoresde 50
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viviendaspor Ha.

H Sector 7 estd stuado a continuacion del sector 6y al surdel
limite del termino municiapal con Sagunto, también linda por el Este
conla carretera antigua de Caneta Faura. Hsector7corresponde a la
zona urbanistica de uso residencial multiple y tipologia edificatoria
edifcacion abierta EDA segun lo dispuesto en elReglamento de Zonas.
La densdad prevista para este sectoresde 50 viviendaspor Ha.

H sector 8 estd situado entre el suelo urbano del Pueblo y el
cauce delrio Palencia,también linda porel Este con el equipamiento
Deportivo de la red Primaroa y porel Oeste con elJardin Piblido de la
Red Primaria. H sector 15 corresponde a la zona urbanistica de uso
resdencial multiple y tipologia edificatoria edifcacion abierta EDA
segun lo dispuesto en el Reglamento de Zonas. La densidad prevista
para este sectoresde 50 viviendasporHa.

Cada sectorde losanteriormente descritos constituira un area
de ordenacion con la red primariy con el Suelo No Urbanizable
protegido que tiene adscritos. También se pueden redactar Planes
Parciales de desarollo que podran delimitar distintas zonas de
ordenanza dentro de cada sector.

SUR -Suelo Urbanizable Industrial/Terciario 18,8113 Ha.

Hsuelo urbanizable de uso industrial/terciario, esta formado por
lossiguientessectores:

- Sectorn® 9 industrial / terciario 9,4831 Ha
- Sector n® 10 industrial / terciario 92,3282 Ha

Total Suelo Urbanizable Industrial / Terciario 18,8113 Ha

En suelo urbanizable industrial sn ordenacion pormenorizada
cada sector congtituirh un area de ordenacioén con su red Primaria y
NUP adscritosy una o variasUnidadesde Hecucion. H planeamiento
de desarrollo correspondiente podra delimitar distintas zonas de
ordenanza en cada sector.

La zonificacion delsuelo urbanizable indudtrial, segun lo dispuesto
en el Reglamento de Zonasantescitado, se podra dividir en:
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Zona Industrial aidada (INA)

B Sector Indudrial/terciario n° 9 esta stuado al Este de la
carretera CV-320, entre dicha carretera y elPueblo poresSurlinda con
ellimite del suelo urbano industrial, ya consolidado porla edificaciony
totalmente urbanizado..

B Sectorindustrial /terciario n°® 10 esuna ampliacion del actual
suelo urbano insdustrialalotro lado de la carretera CV-320 que limita al
surconlarotonda de dicha carretera de acceso a Canet,y se extiende
hasta el limite deltermino municipal con Sagunto.

Laszonasprevistasen el uso terciario, siguiendo al Reglamenteo
de Zonasson: Zona de Industrial/ Terciario Bloque Exento (TBE) Zona de
Industrial/ Terciario Volumen Especifico (TVE)

Suelo urbanizable de Red Primaria adscrita 18,0147 Ha.

Hsuelo urbanizable de Red Primaria adscrito a sectores, eselque
se situa en el Plan General al exterior de lossectoresdelimitadosen el
suelo urbanizable. Se trata de lossiguienteselementos:

Red Primaria Viaria PRV 9,9364 Ha
Red Primaria Equipamientos PEQ 3,2735 Ha
Red Primaria Parque PUblico PJL 4,5119 Ha
Total Red Primaria en Suelo Urbanizable 17,7218 Ha

Para eldesarrollo de estoselementosde la Red Primaria, Viaria,
de Equipamiento Publico de uso deportivo y de Red Primaria de Jardin
Publico, el Plan ha previsto su adscripcidén a losdiferentessectoresde
suelo urbanizable de aprovechamiento privado para su gestion
urbanistca y para obtener la cesén final de sus terrenos al
Ayuntamiento.

La Red Primaria Viaria, de 102.293 m2 de sueperficie, esla parte
delviario principal stuado al Oeste del suelo urbanizable sectorizado,
stuado entre el Pueblo y la Zona Industrial.

La Red Primaaria de Equipamiento Publico de 32,735 m2. de
superficie, esla dotacion stuada a continuacion de la Red Primaria
Deportiva actual, y se extiende hasta el cauce delrio y hasta el limte
del secto n°® 1 Abadia. Esta Red Primaria esta dedinaada al
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Equipamiento Deportivo.

La Red Primaria de parque Publico de 45.119 m2, est4 formada
portrespiezascon la denominacion de PJL, esdecir, Red Primaria de
Jardin Pablico. La pieza principal tiene una superficie de 39.830 m2 'y
esta stuada entre el sueo Urbano del Pueblo junto al sector Pb-1y el
cauce delrio Palencia.

Las otras dos piezas corresponden a la red estructural de
bulevares, en la parte que estoa atraviesan el SNUP y que no esta
incluida en ninguno de lossectoresdelimitadosen este Plan General.
Tienen 2.551 m2y 2.738 m2 de superficie cada uno de ellos.

2.2.3.- Suelo No Urbanizable.

La clasficacion de suelo no urbanizable, conforme a la
estrategia teritorial adoptada vy lo establecido en la legidacidn
aplicable citada, pretende preservar este tipo de suelo de la accién
urbanizadora, distinguiendo los suelos sin especial protecciéon de los
ambitos especialmente protegidos. En este Plan General todos los
suelosno urbanizables estan afectadosporalgun tipo de proteccién
especial.

B) Suelo No Urbanizable Protegido. SNUP

En esta clase de suelo destinada prioritariamente a losdistintos
usos rusticos de interés que les hace merecedores de proteccion,
existentambién diferentesedificacionesdispersasporelteritorio como
son antiguosalquerias que centraban las explotacionesagricolasde
regadio, muchos de ellos tienen elevado valor arquitecténico y
argueoldgico.De construccion masreciente encontramosen este suelo
no urbanizable protegido navesagricolasy granjasaidadasen medio
de los huertos. A estas actividades les sera aplicada la regulacién
urbanistica de la ley 4/ 95 de la Generalitat Valenciana, del suelo no
urbanizable

Dentro del término municipal se han clasificado como suelo no
urbanizable protegido, aquellos suelos que merecen una especial
proteccién porreunirlascondicionesque establece la Ley del Suelo No
Urbanizable, diginguiendo los suelos con especial proteccion en
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funcién de susvaloresy caracteristicascon la sguiente calificacion:

Suelo No Urbanizable Proteccion Paisajistica (PP)

Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola (PA)

Suelo No Urbanizable Proteccion Arqueoldgica (PAR)

Suelo No Urbanizable Proteccion de dominio publico hidradlico
Suelo No Urbanizable Proteccion de Infraestructuras (Pl)

Suelo No Urbanizable Proteccion de ViasPecuarias

Suelo No Urbanizable Proteccion de Acuiferos.

SQuelo No Urbanizable Protecccion de zonas inundables.

C) Tipos de Protecciones en SNUP.

Con esta calificacion se protege especificamente el suelo de
especial interés paisajistico, el agronédmicamente capacitado, aquél
que alberga restosarqueoldgicos, el de dominio hidraulico y aquéllos
afectadosporlasinfraestructurasque recorren el término.

Proteccion agricola 42,70 Ha
Proteccion de carreteras. 6,29 Ha
Proteccién cauce del Palancia 24,19 Ha
Proteccion Playa dominio publico 13,24 Ha

-Viaspecuarias
Proteccién ViasPecuarias:

- Cafada delMar de 40 metros.
-Vereda delcamino viejo de Sagunto de 9 metros

Proteccién del dominio publico hidraulico:
* AcequiasMayor
* Barrancos.
Proteccion de Acuiferos.
Proteccion de zonascon riesgo de inundacion.
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2.3.- CLASIFICACION DEL SUELO. CUADRO DE SUPERFICIES.

Lassuperficiesde losdistintosnucleosclasficadoscomo suelo urbano

residencial son lossiguientes:

Clasdficacion de suelo Urbano.

- Suelo urbano de Canet Pueblo 23,2392 Ha
- Area urbana Pb-1 11,7998 Ha
- Area urbana Pb-2 8,0488 Ha
- Area urbana UE-3 UE-4 3,2140 Ha
Total suelo Urbano Canet Pueblo 46,3018 Ha
- Suelo urbano de Canet Playa 70,3396 Ha
- Area urbana Py-C 16,2167 Ha
- Area urbana Py-E 10,7199 Ha
- Area urbana Py-F 74414 Ha
Total Suelo Urbano Canet Playa 104,7176 Ha

- Suelo Urbano Industrial 13,2926 Ha
-Red Primaria en Suelo Urbano 10,7474 Ha
Total Suelo Urbano 175,0594 Ha
Clasificaciéon de Suelo Urbanizable.

- Sector n® 1 “Abadia” residencial 13,0041 Ha
- Sector n® 2 residencial 12,3845 Ha
- Sector n° 3 residencial 11,1507 Ha
- Sector n° 4 residencial 17,0308 Ha
- Sector n° 5 residencial 9,3772 Ha
- Sector n®° 6 residencial 12,0404 Ha
- Sectorn®7 residencial 8,4391 Ha
- Sector n° 8 residencial 3,0619 Ha
Total Suelo Urbanizable residencial 86,4887 Ha
- Sectorn®9 industrial 9,4831 Ha
- Sector n° 10 industrial 9,3282 Ha
Total Suelo Urbanizable Industrial 18,8113 Ha

Total Suelo Urbanizable Residencial e Industrial 105,3000 Ha
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Red Primaria Viaria PRV 9,9364 Ha
Red Primaria Equipamientos PEQ 3,2735 Ha
Red primaria Parque PUblico PJL 4,5119 Ha
Total Red Primaria adscrita 17,7218 Ha
Total Suelo Urbanizable 123,0218 Ha
Suelo No Urbanizable Protegido 86,42 Ha
Proteccion agricola 42,70 Ha
Proteccion de carreteras. 6,29 Ha
Proteccién cauce del Palancia 24,19 Ha
Proteccion Playa dominio publico 13,24 Ha
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- TABLA COMPARATIVA DE SUPERFICIES DEL PLAN GENERAL EN FUNCION
DE LA EVOLUCION URBANA PREVISIBLE

PLAN GENERAL DE CANET 2001

CLASE SUPERFICIE VIVIENDAS |Viv/ha |HABITANTES
DE SUELO (ha)

Suelo Urbano

Residencial 93,5788 4.855 52 14.565
- SU. Pueblo 23,2392 792 34 2.376
- SU. Playa 70,3396 4.063 58 12.189
S. Urbanizable 81,4806
Uso residencial 57,4406 3.721 65 11.163
Sector Pb-1 11,7998 590 50 1.770
Sector Pb-2 8,0488 388 48 1.164
Sector UE-3 UE-4 3,2140 166 51 498
Sector Py-C 16,2167 1.216 75 3.648
Sector Py-E 10,7199 804 75 2.412
Sector Py-F 7,4414 557 75 1.671
Uso Industrial 13,2926
Sector Industrial 13,2926
Red Primaria 10,7474
RDP-1 1,9272
RDP-2 2,0996
RDP-3 1,0328
RDP-4 0,9095
IDP-2 Cementerio 0,1682
IDP-3 0,9937
PRV 0,5190
QLP 3,0525

S. No urbanizable | 123,12
S. N.U. Protegido 86,61

Pro. Agricola 37,89

P. carreteras 11,29
P.cauce 24,19
P. playa 13,24
TOTAL 384.79 8.576 25.728
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PLAN GENERAL DE CANET 2006.

CLASE DE SUELO SUPERFICIE- ha | VIVIENDAS Viv/ha |HABITANTES
Suelo Urbano 175,0594 8.576 57 25.728
Casco pueblo 23,2392 792 34 2.376
- Area Pb-1 11,7998 590 50 1.770
- Area Pb-2 8,0488 388 48 1.164
- Area UE-3 UE-4 3,2140 166 51 498
- Ubano Playa 70,3396 4.063 58 12.189
- Area Py-C 16,2167 1.216 75 3.648
- Area Py-E 10,7199 804 75 2.412
- Area Py-F 7,4414 557 75 1.671
-Industrial urbano 13,2926

-Red Primaria 10,7474

S. Urbanizable. R 86,4887 4.331 50 9.081
Sectorn® 1Abadia 13,0041 773 75 2.319
Sectorn® 2 12,3845 600 48 1.140
Sectorn® 3 11,1507 540 48 1.026
Sectorn® 4 17,0308 825 48 1.567
Sectorn®5 9,3772 454 48 863
Sectorn® 6 12,0404 583 48 1.108
Sectorn® 7 8,4391 408 48 777
Sectorn® 8 3,0619 148 48 281
S. Urbanizable. I/T 18,8113

Sectorn®9 9,4831

Sectorn® 10 9,3282

S.Urbanizable R.P. 18,0147

(Exterior a sectores)

Red Primaria PRV 10,2293

Red Primaria PEQ 3,2735

Red Primaria PJL 45119

S Urbanizable total |123,3147

S.NoUrba. Protegido| 86,4220

S.N.U. Protegido 86,4220

Proteccion agricola| 42,7020

Prot. Carreteras 6,2900

Prot. Cauce publico| 24,1900

Prot. Playa publica | 13,2400

TOTAL 384,79 Ha. 12.907 Viv. 34.809 Hb.
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3.- PLANEAMIENTO DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

B municipio limitrofe a Canet, y que por tanto influye en la
adecuacion de su planeamiento en suslimiteses Sagunto.

Estos suelos colindantes que tienen su continuidad en el término de
Canet s clasfican en su mayor parte como suelos no urbanizables
protegidosenelambito de estosdos municipio. Enlos terrenosque ahora se
ordenanen Canet como suelo urbanizable enla parte Norte y Noroeste del
termino municipal,lindan con suelo clasficadoscomo SuelosNo urbanizables
en elPGOUde Sagunto.

La proteccion especfifica que se otorga a cada zona se establece en
funcion de las caracteristicas propias del suelo. Entre las protecciones
destaca la proteccion agricola y paisajistica de modo predominante en La
parte Suroeste del término municipal.

Aparece ademasde la proteccionagricola, la proteccionde cauces
y la proteccion de infraestructuras que conectan e interrelacionan los
municipios.

Como ingrumentosde planeamiento general elmunicipio de Sagunto
dispone de Plan Generale de Ordenacién Urbana.
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4.- DELIMITACION DE LA RED PRIMARIA O ESTRUCTURAL

4.1.- RED PRIMARIA VIARIA - PRV -

S incluyenenesta red eleje que representa la carretera CV-320de
Canet a Faura, antigua carretera VV-7017, de la Generalitat Valenciana,
gue cruza el término en direccion Norte Sur, conformando una estructura
reticulada con la red viaria municipal centrada en el nlcleo urbano de la
poblaciony en elnicleo urbano de la Playa.

Estas via de cardctersupramunicipal sirve de apoyo a lascarreterasy
calles de la red locales que estructuran el territorio con interconexiones
internaso con la poblacion préxima del Puerto de Sagunto.

Las vias pecuarias entran a formar parte de esta red. Dadas sus
caracteristicas de anchura, en el término municipal todas ellas tienen la
consideracion de veredas.

- CARRETERAS PERTENECIENTES A LA CONSELLERIA D'OBRES PUBLIQUES, E
INFRAESTRUCTURAS..

Tras el cambio en la denominacion, lascarreteras existentesen el
término municipal de Canet pertenecientes a la Conselleria d’Obres
Publigues, Urbanisme i Transports pasan a denominarse de la siguiente
manera:

CV-320 la denominacién moderna.
VV-7017 la denominacién antigua.

4.1.2.- VIAS PECUARIAS.

Lasviaspecuariassegun la vigente leyde 1995son “bienesde dominio
publico destinados principalmente al transto de ganados, no son
susceptibles de prescripcidbn ni enajenacion salvo declaracion de
innecesariedad, no podra alegarse para su apropiacion el tiempo que
hayan sdo ocupadas ni legitimarse las usurpaciones de que hayan sdo
objeto” (art. 11).

Lasviaspecuariasque atraviesan eltérmino municipalde Canet son:

1- Caflada del Mar de 40 metros.
2-Vereda delcamino viejo de Sagunto de 9 metros

En el presente Plan General se mantienen integramente lositinerariosy el
trazado de estasviaspecuarias.

En las vias pecuarias 1 y 2 se ha proyectado en el Plan un trazado
alternativo al actual para evitar el paso a travesdel casco urbano de la
poblacion. En los planos de Clasficacién y calificacion del suelo se ha
grafiado este nuevo trazado altermnativo.
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4.1.3.- Red Primaria viario urbano.

Las redes edructurales del viario, se determinan en los planos de
ordenacion, diferenciandose adecuadamente en estos, las alineaciones
estructuralesde lasque forman parte de la ordenacion pormenorizada.

La Red Estructural Viaria, estd compuesta porlosveintiun grandesejes
para el transito rodado y peatonal del Plan Vigente, a Isque se afiaden los
viariosestructuralesdelnuemo modelo territorial, que consisten en la red de
buleresyla red de grandesviariosen loslindesdel termino municipaly enlos
sectoresindustrialesterciarios.

Lasseccionesdelviario son diferentescon arreglo a la funcion que el
Plan lesasigna a cada elemento. Al propio tiempo se estructura una red
viaria basica que tiene gran importancia por su géness histérica y por la
geometria del viario que sustenta.

4.2.- RED PRIMARIA DE PARQUES PUBLICOS.

La dotacion de Parques Publicoscomo red primaria tiene estrecha
relacion con elnimero de habitantesexistente y previsto para el municipio.

B analissde poblacion potencial,en el Plan Generalvigente nospone
de manifiesto que segun lascapacidadesde construccion de viviendasen
lossueloscalificadoscomo suelosURBANIZABLESde uso resdencialasciende
a 13.915 habitantes.

B Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana en su
articulo 36 establece, para municipios de mas de 5.000 habitantes una
reserva de Red Primaria de Zonasverdesen jardines, a razon de 5.000 m?de
suelo porcada millarde habitantes, pero la Ley del Teritorio y Proteccion del
Paisaje y la nueva Ley delUrbanismo Valenciano de 31 diciembre 2005. han
elevado esa cifra a 10.000 metroscuadradosporcada 1000 habitantes

H Parque publico necesario para la poblacion permanente prevista
para Canetd’en Berenguer en elafio 2015 poreste Plan General en suelo
urbanizable de 13.915 habitantes. en virtud de lo previso en las leyes
resefadas, esde 139.150 metroscuadradoso6 13,91 Ha. Hresumen de las
superficies proyectadas en este modelo teritorial como nuevos suelos
destinadosa Red Primaria de Parquespublicos esel siguiente:
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Red Primaria Exterioradescrita a sectoresPJL:  4.4119 Ha
Red Primaria interioral sectorn®6 PQL: 3,3869 Ha
Red Primaria interior a sectores PJL: 9.8309 Ha
Total Red Primaria de Parques y Jardines: 17.6297 Ha

Los ParguesPublicosdel Plan General de Canet d"en Berenguer
son elParque Publico PQLY el Jardin Pdblico PJL. La superficie conjunta de
estosdosParquesesde 176.297 metroscuadrados, que superan la supetficie
exigida porla ley 16/ 2005, (LUV),y dan como resultado un estandarde 12,80
metros cuadrados por habitante. Esta superficie de Parque Publico se
corresponde con la existente tanto en el interior de los sectores del suelo
urbanizable como en elexteriorpero adscrita a dichossectoresurbanizable.

4.3.- RED PRIMARIA DE EQUIPAMIENTOS - PEQ -

Canet presenta una dotacién de equipamientossuficiente, bastante
porencima de la que eshabitual en municipiosde caracterigicassimilares,
dada sucondicibnde cabecera comarcaly de servirde centro de servicios
de losmunicipiosdelCamp de Morvedre. La Red Primaria de EQuipamientos
estd compuesta porlossiguienteselementos:

4.3.1.- Equipamientos docente.

En el PGOUvigente se preveia que la demanda de plazasescolares
ene.Decimo afio de vigencia seria de 469 nifiossempre que se cumplanlas
previsones deograficas. Eso equivale a una demanda potencial de 18
Unidadesdocentes, aplicando la legidacién escolarvigente de un modulo
de 25alumnosporaula. Este Plan vigente ha prvisto la reserva de trescentros
docentesde 6 unidadescada uno y con talfin se determina la necesdad
de calificarterrenosdotacionlesde categoria Educativo-Culturalen cuantia
minima respectiva de 4,600 m2.

En el presente modelo teritorial se ha previsto un incremento de
poblacion de 13.915 habitanteslo que representa una nueva poblacién
escolar de 800 niflos en edad escolar. La nueva demanda sera de 32
nuevasunidadesdocentes HModelo Territorial actual ha prvisto reserva de
terrenospara dosnuevosCentrosDocentesde 16 unidadescada uno, se ha
procedido a calificarterrenosdotacionlesde categoria Educativo-Cultural
de Red Primaria PEQ en cuantia minima respectiva de 24.240m2y de 20.127
m2 respectivamente en lossectoresn®3yn°7.

4.3.2.- Oftros elementos de la red primaria de equipamientos.
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EQUIPAMIENTO DEPORTIVO. Este equipamiento deportivo de caracter
estructuralesta compuesto poruncampo de deportes ytoda la instalacion
deportiva que cuenta con suscorrespondientesvestuarios. Esde titularidad
municipal y se encuentra en suelo urbano junto al Sector n® 1 Abadia,
calsficado como suelo urbanizable resdencial.

En este modelo territorial se ha ampliado la reserva de terrenosde red
Primaria de uso Deportivo con una nueva reserva de terrenosubicada junto a
la anteriorcon una superfice de 32.735 m2.

CEMENTERIO. H cementerio esde titularidad municipal. Ocupa una
parcela pequefia stuada junto a la rotonda de acceso de la antigua VV-
7017. en este modelo territorial, se ha incrementado la reserva de terrenos
llegandose a una dotacion del 6.028 metroscuadradosde supefficie.

4.4.- RED PRIMARIA DE INFRAESTRUCTURAS.

4.4.1.- ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

La Red Primaria de abastecimiento de agua potable de consumo
publico de Canetesta explotada conjuntamente conla comarca delCamp
de Morvedre y suministra a la poblacion de Canety al area urbana de la

playa.

La previsdén de abastecimiento de agua a lasdosareasurbanasdel
municipio se contempla en elescenario propuesto porel Proyecto Basico de
Abastecimiento de Agua Potable alCamp de Morvedre.

Para evaluarel potencialde poblacién que deriva de lasprevisones
de clasficacion del suelo contenidasen este Plan General, se ha calculad
detenidamente el nimero de viviendaspotencialesque determina el suelo
urbaniable, que son 4.462 viviendasy 13.915 habitantes.

B almacenamiento se realiza en varios depdsitos municipales
distribuidosporelsuelo urbano ensituacién de semienterrado, y tienen una
capacidad para 1250 m3.

4.4.2.- RED PRIMARIA DE COLECTORES DE AGUAS RESIDUALES.
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H ndcleo urbano de Canet vierte lasaguasnegrasa la estacion de
pretratamiento municipala travésde un mecanismo que impulsa elagua al
emisario submarino, junto al limite norte del termino municipal.

La dimensién urbana del municipio de Canet y del PGOU que se
propone,y elgran desarrollo urbanistico deltermino municipalde Sagunto
circundante, hacen aconsejable en terminos técnicosy econdmicos, la
integraciéon del problema de la evacuacion de aguas resduales y su
depuracién, a una escala superiorcomarcal o subcomarcal.

Esto eslo que estd estudiando la Generalitat, para el disefio final del
tratamiento integralde lasaguasresdualesque se producenenla costa de
losmunicipiosde Sagunto y Canet. H Plan General en revision ya apunta a
esa solucién futura, pero no obstante, hasta que la nueva EDARsubcomarcal
no esté en funcionamiento, se continuarad utiizando el sstema dde
evacuacion ya existente en al actualidad. Dicho sistema asegura el
pretratamiento de aguasresidualesporprocedimientosquimicosy elvertido
final 2 Km. Maradentro mediante un emisario submarino.

4.4.3.- RED PRIMARIA DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS.

Canet forma parte de la unidad de municipios dela comarca del
Camp de Morvedre, que en conjunto tienen una produccién media diaria
superiora las50 Tm. La recogida y transporte alvertdero estdn gestionados
porla empresa publica GIRSA de la Diputacién de Valencia. En el término
municipalde Canetforma parte de esta red primaria elecoparque previsto
en el Plan General.

Canetd” En Berenguer, Febrero de 2006

Losarquitectosredactoresdel PGOU.

Ferrer Arquitectura y Urbanismo S.L.

Antonio Ferrer Carmen Ferrer
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CRITERIOS DE ORDENACION TERRITORIAL
1°.- CRITERIOS QUE JUSTIFICAN LA ADECUACION DE LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN A LAS POLITICAS SECTORIALES

La politica de la Generalitat Valenciana en materia de concrecion de
politica territorialde la Generalitat se limita alplna sectorial sobre elriesgo de
inundacion conocido como “Patricova”. No hay aprobados planes
urbanisticos, o territoriales que afecten al municipio. En esta situacion de
encuadre territorial, los criterios que justifican la adecuacion de las
determinacionesdel Plan a laspoliticassectoriales, son lossguientes:

A.- En materia de carreteras:

Incorporar al Plan losproyectosde desarrollo y mejora de la red que
afecta al municipio,y en concreto, eldeesdoblameiento de variante
de la Carretera CV-317, entre lasdosrotondassituadasen termino de
Sagunto inmediatasa la rotonda de conexion de la red viaria de Canet
a dicha carretera CV-317.

B.- En Materia de Obras Hidrdulicas

1° Incorporar al Plan el “Proyecto Basico de Abastecimiento de Agua

Potable al Camp de Morvedre”, elaborado por Conselleria d’ Obres
PubliquesUrbanisme i Transports.

2° Incorporara la Ordenacién Urbanistica losproyectosde saneamiento

integral de lasareasurbanascosterasde losmunicipiosde Sagunto y
Canet que enla actualidad considera la Administracién Autondmica,
en cuanto éstosestén disponibles

C.- En materia de Patrimonio Cultural

[dentificarlosdenominados, “Bienes de Relevancia Local” de acuerdo
conlo dispuesto en elarticulo 15de la Ley 4/98 del Patrimonio Cultural
Valenciano, y distinguirlos con el nivel de proteccién denominado,
“Integral”, de acuerdo conlo dispuesto en elarticulo 49.2de la misma
Ley, que determina, no sOlo la conservacion, sno también la
apreciacion, del bien.
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2°,

- OBJETIVOS PRIORITARIOS DE LA ORDENACION URBANISTICA

A.- Problemas bdsicos que debe afrontar el Plan General de ordenacién

10

20

30

40

Urbana de Canet d’ En Berenguer:

Canet d’ En Berenguer es un municipio con gran capacidad de
atraccibn de poblacién, estacional de diferentes origenes,
metropolitano, pero también del exterior, incluso procedente del resto
delestado mediante la oferta de alojamientosturisticos, por diferentes
motivos, entre otros:

a) Lograrmejorescondicionesde accesbilidad general (Autopista
del Mediterraneo y Autopista de Circunvalacion a Valencia).

b) Consolidardefinitivamente el prestigio obtenido en los dltimos
afioscomo lugarde veraneo porla implantaci6nde un modelo
de crecimiento de repercusén moderada sobre el medio,
altura de la edificacion contenida, viviendasunifamiliares,con
un salto cualitativo en la oferta de serviciosterciariosy sociales
conla creacién de un potente Centro Civico que se convierta
en “corazon” de la ciudad Unica formada porla unién de las
dosareasurbanasdel pueblo yde la playa, etc..

c) Disponibilidad de una excepcional playa de arena bien
cuidada y de aguaslimpias.

d) Disponibilidad de un Puerto Deportivo.

Dicha capacidad se manifiesa, en suma, en una gran preson
urbanistica en el litoral del municipio, y también en el interior por la
proximidad del Casco Urbano a éste, que, en suma, han determinado
gue en cuatro afios de vigencia del plan General de 2001 se haya
consumido la totalidad del suelo urbanizable clasficado en el
planeamiento de 2001.

Se carece, en relaciébn a la poblaciéon potencial, de grandes
equipamientospublicosde caracter Primario o Estructural,y sobre todo
de zonas verdes de esta categoria, por falta de definicién clara o
incumplimiento, de losplaneamientosanteriores.

Losserviciosde abastecimiento de Aguasy evacuacionde aguasdeben
sermejoradosy adaptadosa la creciente capacidad delmunicipio para
captarpoblacion estacional.

En este sentido, se dispone ya de solucionestécnicasa nivel comarcal
para toda el drea urbana de Sagunto y su entorno.

Losbordesurbanosde lasdosAreasde poblacion delmunicipio (6 Areas
Urbanas) son irregularesy dan lugar a impactosvisualesnegativosy a
una percepcion del teritorio desordenada y poco grata.
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Objetivos prioritarios del Plan General de Canet d’ En Berenguer:

Dotar al municipio de la ESTRUCTURA URBANA en el nuevo suelo
urbanizable de tal manera que sirva de elemento primordial de sutura
entre el PUEBLO y LA PLAYA, y que todo elconjunto funcione como una
sola ciudad integrada y completa. Y ademas que se atienda a la
demanda de alojamientos turisticos y residencia, en general, que se
manifiesta de una manera muy intensa en el municipio.

Dotaralmunicipio de equipamiento publico y zonasverdesde caracter
estructuralacordescon el potencialde poblacion proyectado.

Obtenerlosequipamientosy espacioslibrespublicosa losque se refiere
el parrafo anterior mediante lastécnicasde las Areasde Reparto y el
Aprovechamiento Tipo,concargo aldesarrollo urbanistico proyectado.

Superar con una ordenacién estructural fuerte y potente el caracter
bipolarde la edructura urbana local, proyectando elcrecimiento de las
dosAreas Urbanasdel municipio (Pueblo y Playa) de modo integrado
aunque respetando sus propias leyes de extensién y peculiaridades
tipolégicas.

Se posbilitard un desarrollo del Sectorde uso mixto Industrial/ Terciario,
hacia el Norte, entre la Variante de la Carretera y la Acequia de La
Marra,asicomo la creacidnde un nuevo sectoralOeste de la carretera
CV-317.

Proteger especialmente en el ambito del suelo no urbanizable, los
terrenosdel municipio que, en elcontexto generalde aptitud del suelo
para el uso agrario intensivo, gozan de un microclima especialmente
favorable para el cultivo en comparacion con el resto del municipio.
Estosterrenosestan stuados, segun se expone en otrosdocumentosdel
Plan, en el extremo SV del municipio.

Protegerespecialmente en el @mbito del suelo no urbanizable, los
terrenosdel municipio, en lasriberasdelrio Palancia, enlosque se
observan masasarboladas, distintasde loscultivosarbdreos
caracteristicos, como el naranjo.

Regularizar y disefiar los bordes urbanos conforme a los criterios
legalmente establecidosen la Ley de Urbanismo Valenciana de 31 de
diciembre de 2005.

Distinguircon claridad en el Area Urbana del Pueblo el Nicleo Historico
Tradicional, a efectos de lo dispuesto en en la Ley de Urbanismo
Valenciana de 31 de diciembre de 2005.
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3.- FINALIDAD DE LAS CLASIFICACIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE
URBANIZABLE EN SUS DISTINTAS CATEGORIAS Y AREAS TERRITORIALES

A.- Finalidad de las clasificaciones del Suelo No Urbanizable

1°. HPlan Generaldistingue lassiguientescategoriasen elambito delsuelo

no urbanizable protegido.

a) Zona Objeto de Proteccion por Uso Agrario Intensivo.

b) Zona de Proteccion de carreteras(apartado 4.5.4delll. Plan de

Carreterasde la Comunidad Valenciana).

2° lafinalidad de la clasficacién de la categoria de, Suelo No Urbanizable
Objeto de Proteccion porl Uso Agrario Infensivo, es preservar de la
urbanizacién a los terrenos atendiendo a su especial aptitud para el
cultivo y el aprovechamiento agrarios, alamparo de lo dispuesto en el
articulo 2.1.d.de la Ley 4/92.,de acuerdo con losestudiossobre elmedio
fisico llevadosa cabo enelproceso de elaboraciéndelPlan,y siguiendo
lasrecomendaciones de la Cartografia Geocientifica editada por la

Diputacién Provincial de Valencia.

4° La categoria del Suelo No Urbanizable, Proteccion Viaria (aparfado 4.5.4
del ll. Plan de Carreteras de la Comunidad Valenciana), responde
directamente a lo dispuesto en el apartado 4.5.4 (“Disefio de la Red
Viaria”) del Segundo Plan de Carreterasde la Comunidad Valenciana,
en relacion al contenido del articulo 33 de la Ley 6/1.991 de la
Generalitat Valenciana,de Carreterasde la Comunidad Valenciana, (en

adelante, Ley 6/91).

5° Conindependencia de lo anterior, el Plan General contempla también
la proteccion de la masas arboladas existentes en las riberas del rio
Palancia, sn perjuicio de la competencia de la Confederacién
Hidrografica delJicaren elcauce delrio, que ser4, en cualquiercaso,

respetada.

EQUIPO REDACTOR: FERRER ARQUITECTURA'Y URNBANISMO S.L. A. FERRER C. FERRER.
45



PLAN GENERAL ORDENACION URBANA CANET BERENGUER
MEMORIA DOCUMENTO CONCIERTO PREVIO MODELO TERRITORIAL

B.- Finalidad de las clasificaciones del Suelo Urbanizable

1°. Los fines de la clasficacion de los sectores n® 1 a n® 7 del Suelo
Urbanizable en el municipio, son lossiguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

Proporcionar la oferta de terrenosprecisa para atender la
demanda de alojamiento turistico.

Completarformalmente eltejido urbano heredado, mediante
una operacion sistematica de integracion de lasdos areas
urbanos.

Proporcionar la oferta de terrenosprecisa para atender la
demanda de resdencia de tipologia tradicional generada
por el crecimiento natural del Area Urbana del Pueblo
integrado con le areasintermedia de la plaaya.

Definircon claridad y calidad formallosbordesurbanosde la
Ciudad integrado total.

Integrarun Area de Reparto con terrenosexterioressituados
en la misma Area Ubana, 6 inmediatos a la misma, con
objeto de incorporarlos al dominio municipal y dotar al
municipio de grandesequipamientosy zonasverdespublicas
de caracterestructural.

2°. La clasficacion de losdos Sectores Industriales/ Terciario, del suelo
Urbanizable tiene su origen enla ampliacion delplaneamiento anterior,y
responde a la conveniencia de disponersuelo para permitiruna posble
ampliacidbn de losusosy actividadesterciariasy alojaractividad industrial
de baja intensdad.
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4.- CRITERIOS A TENER EN CUENTA ANTE EVENTUALES CAMBIOS
DE PLANEAMIENTO TENDENTES A RECLASIFICAR SUELO.

1°.-

20.-

3°.-

40 -

B Plan General sera revisado, en cualquiercaso, a losdiez (10) afiosde
producirse su aprobacion definitiva.

Los proyectos de cambio del Planeamiento que se formulen para
clasficar como suelo urbano o urbanizable el que se califica como,
Suelo No Urbanizable Objeto de Proteccidon por el Uso Agrario
Intensivo, se consderara que son contrarios al modelo territorial
propugnado porel Plan General

No podrd modificarse en ningun caso. el Plan General para clasficar
nuevo suelo urbanizable a costa del que s clasfica como No
Urbanizable Protegido

Los proyectos de cambio del Planeamiento que se formulen para
incrementarla densidad de vivienda en el Suelo que se califica como
Ubano y Ubanizable, se considerard que son contrarios al modelo
territorial propugnado porel Plan General

Canetd’ En Berenguer, Febrero de 2.006

B equipo redactordel PGOUde Canetd en Berenguer
Ferrer Arquitectura y Urbanismo S.L.

Antonio Ferrer Carmen Ferrer
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